PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Stadion Atletism Baia Mare”, generat de amplasamentul
situat in Baia Mare, zona Stadionului de Atletism, fiind delimitata la nord de Bd.Traian/str.Hortensiei, la
est de Bd.Unirii si primul front construit la acest bulevard, la sud de Bd.Republicii si primul front
construit la acest bulevard si la vest de strada Transilvaniei, initiator: Municipiul Baia Mare

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,

2023,
Examinand :
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 37640 din
05.09.2023, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Stadion Atletism Baia Mare”,
generat de amplasamentul situat in Baia Mare, zona Stadionului de Atletism, fiind delimitata la nord de
Bd.Traian/str.Hortensiei, la est de Bd.Unirii si primul front construit la acest bulevard, la sud de
Bd.Repubilicii si primul front construit la acest bulevard si la vest de strada Transilvaniei, Proiect nr.
52565 din 2021, elaborator: Agorapolis SRL ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. ... ...,
initiator: Municipiul Baia Mare

Solicitarea Municipiului Baia Mare cu sediul in judetul Maramures, Baia Mare,str.Gh.Sincai nr.37 in
calitate de beneficiar, inregistrata cu nr 37640 / 05.09. 2023.

Avand in vedere:

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

 Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu
prevederile Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului”.

* Avizul Arhitectului Sef nr. 11 /04.09.2023,

* Raportul de specialitate nr. 37640 din 05 .09.2023 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - P.U.Z ,Stadion Atletism Baia Mare”, generat de amplasamentul situat in Baia
Mare, zona Stadionului de Atletism, fiind delimitata la nord de Bd.Traian/str.Hortensiei, la
est de Bd.Unirii si primul front construit la acest bulevard, la sud de Bd.Republicii si
primul front construit la acest bulevard si la vest de strada Transilvaniei, judetul
Maramures.

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata.
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* Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului Municipiului Baia Mare,

in temeiul prevederilor:

HOTAR

Art. 1

 Art. 139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

ASTE

Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Stadion Atletism Baia Mare”, generat de
amplasamentul situat in Baia Mare, zona Stadionului de Atletism, fiind delimitata la nord
de Bd.Traian/str.Hortensiei, la est de Bd.Unirii si primul front construit la acest bulevard,
la sud de Bd.Republicii si primul front construit la acest bulevard si la vest de strada
Transilvaniei, judetul Maramures, Proiect nr. 52565 din 2021, elaborator: Agorapolis SRL
,Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. ..., initiator: Municipiul Baia Mare n
conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul
Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.
Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.
Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.
Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:
* Institutia prefectului - Judetul Maramures
* Primarul Municipiului Baia Mare
* Arhitectul Sef
« Directia Investitii
» Compartimentul elaborare documente, arhiva
Initiator Contrasemnat pentru legalitate
Dr. Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan
Primar Secretar general al Municipiului Baia

Mare
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ANEXA 1

MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

[Nr. 35928 / 04.09.2023

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BAIA MARE, cu sediul n judetul Maramures, municipiul
Baia Mare, cod postal 430001. strada Gheorghe Sincai nr.37, inregistrata la nr 35928 din
24.08,2023 si a procesului verbal incheiat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 25.08.2023 1in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. 11 din 04.09.2023

pentru Pianul Urbanistic Zonal ,,Stadion Atletism Baia Mare”, generat de amplasamentul situat in
Baia Mare, zona Stadionului de Atletism, fiind delimitata la nord de Bd.Traian/str.Hortensiei, la est de
Bd.Unirii si primul front construit la acest bulevard, la sud de Bd.Republicii si primul front construit la acest
bulevard si la vest de strada Transilvaniei, judetul Maramures.

Initiator: MUNICIPIUL BAIA MARE
Proiectant: SC Agorapolis SRL
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh.urb.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Teritoriul studiat este delimitat la nord de Bd.Traian/str.Hortensiei, la est de Bd.Unirii si primul front
construit la acest bulevard, la sud de Bd.Republicii si primul front construit la acest bulevard si la vest de
strada Transilvaniei,

* Suprafata totala a zonei de studiu este de aprox. 350.376mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

a) Indicatori urbanistici existenti:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare:

CA1l - subzona centrala cu functiunea de centru de afaceri, cu cladiri de inaltime medie si
accente Tnalte

POT maxim = 80% pentru P+4<

CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren pentru P+4< CUT maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru P+5<
CM2 -subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu siinaltimi
maxime de P+5

POT maxim = 85% cu exceptia functiunilor publice; pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului
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CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren cu exceptia fundtiunilor publice; pentru functiunile publice se vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarulul

LS - subzona locuintelor colective medii $i mari cu P+3 - P+10 niveluni, situate in ansambiuri
preponderent rezidentiale

POT maxim P+4,8 = 20%

POT maxim P+3,4 = 30%

CUT maxim P+4,8 = 1,0 mp ADC/mp teren, CUT maxim P+3,4 = 0,8 mp ADC/mp teren

V3b - complexe si baze sportive
POT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii
CUT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii

* Planul Urbanistic Zonal birouri si spatii de locuit 38+P+8, aprobat cu H.C.L. nr. 532/2007
* Planul Urbanistic Zonal bloc de locuinte D+P+8-10 aprobat prin H.C.L. nr. 296/2008;
* Planul Urbanistic Zonal cartier Pintea Viteazul, aprobat cu H.C.L. nr.268/2008;
* Planul Urbanistic Zonal Etapa 1: Imobil Multifunciional 25+P+8E, aprobat cu H.C.L.
493/2015; (
* Studiu de fezabilitate Cresterea mobilitdtii urbane durabile prin modernizarea si crearea
benzilor dedicate transportului in ¢omun in Municipiul Baia Mare

+ Planul Urbanistic Zonal Etapa 1: Imobil Multifunctional 25+P+8E, aprobat cu H.C.L,
493/2015, reglementeaza un bloc de locuinte, POT maxim = 40%, CUT maxim = 2,4 mp
ADC/mp teren, REGIM DE INALTIME -2S+P+8E

* Planul Urbanistic Zonal cartier Pintea Viteazul, aprobat cu H.C.L. nr.268/2009,
reglementeazd UTR A4- activitafi de servicii si comert compatibile cu zona rezidentials
schimbare din UTR L5 conform PUG Municipiul Baia Mare, POT=50%, REGIM DE
INALTIME - P+2E RETRAS fata de céile de circulatie,

L § - Subzona locuintelor colective medii (P+ 3,4) sau medii si fnalte (P+3,5 - P+8,10), situate Tn
ansambluri preponderent rezideniiale

POT maximCV1,CV2,CV3,CV5,CV6 = 40%

CUT maxim CV1 = 1,37 mp ADC/mp teren CUT maxim CV2,CV3 = 1,65 mp ADC/mp teren CUT
maxim CV5,CV6 = 2,70 mp ADC/mp teren

REGIM DE INALTIME P+6 ( 21m ), se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea a cornisa
cladirilor Invecinate in cazul regimului de construire Tnsiruit;

M

Planul Urbanistic Zonal bloc de locuinte D+P+8-10 aprobat prin H.C.L. nr. 296/2009, reglementeaz3
un bloc de locuinie cu spatii la parter, POT maxim = 32%, CUT maxim = 3,33 mp ADC/mp teren,
REGIM DE INALTIME -D+P+8-10E;

Conform Studiu de fezabilitate Cresterea mobilitétii urbane durabile prin modernizarea $i crearea
benzilor dedicate transportului in comun in Municipiul Baia Mare se prevede largirea gabaritului bd.
Traian de 1a ¢ bandd pe sens la doud benzi pe sens insumand 16,60 m, cu o banda dedicata
transportului in comun pe axul strazii de 3,60 m;

Planul Urbanistic Zonal birouri $i spatii de locuit 35+P+8, aprobat cu H.C.L.. nr. 532/2007-
reglementeaza o zon# de locuinte colective $i spatii comerciale 35+P+8, POT maxim = 80% CUT
maxim = 9,06 mp ADC/mp teren, REGIM DE INALTIME - 38+P+8E;

Prevederi P.U.Z, - R.L.U. propuse:
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CA1 - subzona centralid cu functiunea decentru de afaceri, cu cladiri de indl{ime medie gi accente
inalte (conform P.U.G. Baia Mare)

POT max = 80%

CUT max = 2,2 mp ADC/mp teren pentru P+4 (nr. maxim de niveluri supraterane = 5)
2,4 mp ADC/mp teren pentru P+5 si peste (mai mult de 6 niveluri supraterane)

RH max = nu se impun restriciii de indlfime

CM1 - subzona mixtad cu cladiriavand regim de construire continuu sau discontinuu(se pastreaza
conform existent)
POT max = 50%
CUT max = 2 mp ADC/mp teren
RH max = P+3
H max = 17 mia afic/cornisa

CM1a - subzona mixtad cu cladiriavind regim de construire continuu sau discontinuu glindifimi
maxime de P+15

POT max = 60%

CUT max = 3 mp ADC/mp teren pentru P+10

RH max = D+P+10
H max = 40 mia atic

Accent de inaltime/parcele de colf: D+P+15: POT max = 60%, CUT max = 4 mp ADC/mp teren,
H max = 60 mia atic, *proiectia Ja sol a cla&dirii care depaseste D+P+4 este 30%, care depdseste D+P+8
este 20%

CM1b - subzona mixtd cu cladiriavind regim de construire continuu sau discontinuu siinaltimi
maxime de P+8

POT max = 60%

CUT max = 3 mp ADC/mp teren

RH max = D+P+7+BEr
H max = 30 metri masurat la parapet efaj neretras/ 34 metri atic etaj retras

CM1c - subzona mixtd cu cliddiriavind regim de construire continuu sau discontinuu gitndltimi
maxime de P+6
POT max = 40%
CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren
RH max = D+P+6
H max =27 m la atic

CM2b - subzona mixtiécu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu i nditimi
maxime de P+2+3Er

POT max = 40%

CUT max = 1,5 mp ADC/mp teren

RH max = D+P+2+3Er

H max = 14 metri parapet etaj plin/17 metri ia atic etaj retras

CM2c - subzona mixtacu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu §i indlfimi
maxime de P+9

POT max = 50%

CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren

RH max = D+P+9

H max = 37 mla atic

Em - subzona echipamentelor publice
POT max = 40%
CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren
RH max = D+P+2
H max = 14 mla atic/cornisa

L5 - subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si inalte (P+3 - P+8,10) situate in
ansambluri preponderent rezidentiale (conform P.U.G. Baia Mare)
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POT max = 20% pentru P+4, 8
30% pentru P+3, 4
CUT max = 1 mp ADC/mp teren pentru P+4, 8
0,8 mp ADC/mp teren pentru P+3, 4
RH max = P+8
H max = 30 mla atic/cornisé

Via - subzond parcuri, gridini publice oragenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentlale
sl fasii plantate publice

POT max = 10%

CUT max = 0,1 mp ADC/mp teren

RH max = D+P

H max = § mla atic/cornisa

V3b - complexe si baze sportive(conform P.U.G. Baia Mare)
POT max = conform studiilor de specialitate

CUT max =conform studiilor de specialitate
RH max = conform studiilor de speciaiitate

V3bm - baze sportive preponderent in aer liber cu grad redus de mineralizare
POT max = 30%

CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren
RH max = D+P+3

H max = 15m pentru constructii P+3/20m pentru acoperire terenuri de sport cu structuri usoare
provizorii(prelata, corturi, balon ete)

F - zona activitatilor legate de culte(conform P.U.G. Baia Mare)
POT max = 20%
CUT max =conform studiilor de specialitate

Tnaltimea cladirilor de cult nu se limiteaz3.

b) Indicatori urbanistici propusi:
PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Si SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

CA1 - subzona centrald cu functiunea decentru de afaceri, cu clddiri de inalfime medie si
accente inalte (conform P.U.G, Baia Mare}

UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE(conform P.U.G. Baia Mare)
- functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant,
fast-food, cofetérie, cafenea, bar, club), servicit cu acces public, showrocom;
« se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri:
« sedii de companii si firme in clddiri specializate pentru birourt;
« servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale;
s servicii pentru cercetare-dezvoitare;
» servicii financiar-bancare si de asigurari;
« nstitutii si servicii publice supramunicipale si municipale compatibile cu caracterul de centru
de afaceri;
+ biblioteca-mediateca;
* posta, servicii de curierat, telecomunicatii, centru de date;
« edituri, centre media;
+ activitafi asociative diverse;
+ hoteluricu servicii conexe (Spa, sald conferinte, sald evenimente, restaurant etc.
+centre de expozitil, galerli;
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* servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert si pentru
functionarea zonei centrale;

+ centre comerciale, magazine cu plaza interioara, galerii comerciale, comert cu obiecte de
artd;

* casino, dancing, cinema;

* mici unit&fi productive manufacturiere si depozitare mic-gros legate de funcfionarea polului
tertiar;

* parcéri subterane, la sol sau multietajate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI (conform P.U.G, Baia Mare)
Nu este cazul
UTILIZARI INTERZISE {conform P.U.G. Baia Mare)
s orice lucrdri care madifica traseele protejate ale strazilor:
+ activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
» constructii provizorii de orice natura;
+ depozitare en gros,
+ depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
+ activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatille publice
sau din institutiile publice;
«depozitari de materiale refolosibile;
» platforme de precolectare a deseurilor urbane;
+ lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;
+ orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea si colectarea apslor meteorice;
+orice lucrdri care diminueazaspatiile publice plantate
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) (conform P.U.G. Baia
Mare)
Se pastreaza loturile existente.
Pentru noi institutiisi servicii publice, tn absenta unor norme specifice si in functie de tema
beneficiarului, terenul minim construibil este de 1000 mp cu un front la strad& de minim 30 metri in
cazul cladirilor dispuse izolat i de minim 24 metri in cazul cladirilor cuplate pe o laturd sau alipite la
doud calcane; sunt necesare operatiuni funciare de regrupare a parcelelor prin cumpérare cu
exercitarea dreptului de preemptiune sau de expropriere de catreadministratia publica;
pentru functiuni de interes general se considera construibile parcelele avand minim 800 mp si un front
la stradd de minim18 metri Tn cazul constructiilor izolate sau cuplate la un calcan lateral si de minim
16 metri in cazul constructiilor alipite la doud calcane laterale;
Se admit |ucrari de construire pentru compartimentare interioara si refatadizare.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat a strada.
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public
Se constituie ca aliniamente limitels imobilelor cu nr cadastrale 112372, 115674 $i 102681 comune cu
aleea FN, Parcul Central, spatiile verzi incadrate in UTR Vta conform plansei de Reglementari
urbanistice. Fata de aceste aliniamente se va respecta o retragere de cel putine 5 metri.
Suplimentar, cldirile situate la aliniamentul de [a Aleea FN vor respecta o retragere fafa de
aliniament astfel incét Inédltimea fatadei sa nu depaseasca distanta pana la aliniamentul opus. Este
admisa retragerea in trepte a fatadei dinspre aliniament astfel incat distanfa mésurata pe orizontald
din orice punct al fatadei si pana la aliniamentul opus s nu fie mai mics decat inZlfimea constructiei.

In cazul constructiilor destinate unor institufii publice se mentin amprentele existente, insa nu sunt
admise extinderile care se apropie la mai putin de 6 metri fata de aliniament.
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Faté de aliniamentul catre est al terenului cu numarut cadastral 102681 (numerotat cu litera "a”
conform plansa de reglementdri) se va respecta o retragere minima de 28m (conform plansa de
reglementari) in asa fel incat distanta fata de cladirile vecine si fie egalé cu inaltimea maximé a
cladirii propuse.

Constructiile existente se mentin. In situatia in care nu respecti retragerile mentionate mai sus
acestea nu pot suferi modificari de extindere, suprainalitare.

{n spatiul dintre retragerea minim4 si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spaliilor de alimentatie publicd cu conditia ca acestea s3 fie
ocupdri temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie public, iar tn cazul
acoperirii aceasta s fie retractabild si nepermanenta (pergola, marchiz3 etc.), amenajéri peisagistice
etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea s fie complet
fngropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minimé, adica s& nu depaseascé nivelul de
célcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisd amplasarea
instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si
retragerea minimé, cu conditia ca acestea s fie tratate intr-o maniers de mobilier/instalatie urbani si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minim# si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd urbana si integrate vizual Tn
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public,

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S! POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Limita lateralad = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte dou3 segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

in cazul terenurilor aflate n domeniul public si invecinate cu alte imobile aflate in domeniul public,
limita comuna se constituite ca limite laterale sau posterioare. Se admite amplasarea constructiilor
atat in regim izolat, cat si alipit.

in cazul imobilelor cu nr cadastrale 112372 si 115674, in cazul In care se edifica fiecare parcel4 in
mod independent, edificarea se admite exclusiv in moduf cuplat la limita de proprietate comuné celor
dou loturi. Tn cazul comasirii loturilor se va realiza o constructie in regim izolat.

Se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separatie a subzonei
centrale de subzona preponderent rezidentiald precum si dacd este limita care separa orice functiune
de o parceld rezervat functiunilor publice sau uneij biserici ortodoxe; se admite numai edificarea cu o
retragere fats de limitele parcelei egald cu jumétate din indltimea la cornisd, dar nu mai putin de §
mefri;

Cladirile se vor retrage fafa de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din Indlfimea
cladirii masurata [a cornisd, dar nu mai putin de 9 metri. (conform P.U.G. Baia Mare}

in cazul constructiilor destinate unor institutii publice se mentin amprentele existente, insa nu sunt
admise extinderile care se apropie la mai putin de 6 metri faté de limitele UTR CA1 sau fata de
limitele altui imobil cadastrai.

Constructiile existente se mentin. in situatia in care nu respecti retragerile mentionate mai sus
Jécestea nu pot suferi modificéri de extindere, suprainaltare.
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Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minimé si limita
laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea s fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS] PARCELA

Pe o parceld se pot realiza constructii izolate sau alipite.

intre doud constructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distanta egal cu 8 m

CIRCULATII $1 ACCESURI {conform P.U.G. Baia Mare)

Parcelele vor putea fi construite doar In conditiile in care beneficiazd de un acces carosabil cu
latimea de 4 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietétile invecinate.

Accesul carosabil se va realiza din strada Serelor si din Aleea FN. Nu se admite accesul direct din
Bd. Unirii.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

STATIONAREA AUTOVERICULELOR

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care
se realizeaz¥ constructia autorizata, deci in afara circulaiilor publice. In cazul Tn care nu exista spatiu
suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor
legale amenajarea unui parcaj propriu $au in cooperare oOri concesionarea locurilor necesare ntr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la o distanta de max. 250m de terenul pe care se solicita
realizarea constructiei. (conform P.U.G. Baia Mare)

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, in ¢azul in care nu exista legislatie locald
In vigoare aprobata.

Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in ¢cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publfice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR(conform P.U.G. Baia Mare)

Se considera demisol un nivel construit al ¢l&dirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
{carosabilului} inconjurdtor cu maximum jumdtate din indltimea libera a acestuia si prevézut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de sigurant la foc a constructiilor) si
este admisa realizarea unui demisol.

Nu se impun restrictii de inaltime cu urmatoareleexceptii: (conform P.U.G. Baia Mare)

respectarea exigentelor autoritdtii aeronautice privind culoarul de zbor,;

respectarea in planul aliniamentului a unei Indltimi la cornigé/atic egala cu distanta dintre aliniamente
si retragerea volumelor mai Tnalte la o distant2 egal& cu diferenta, dar nu mai putin de 4 m;
justificarea configuratiei de ansambiu finénd seama de modul de percepere a catedralei propuse de
pe axul bulevardului Unirii, de perceperea peisajului colinar privind spre nord de-a lungul aceluiasi ax,
de perceperea masei construite a centrului de afaceri de pe vaile masivului muntos.

Respectarea inaltimii maxime admise $i a regimului maxim admis de indliime se va face gi cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare,pentru locuintele afectate de umbre, din vecinatate.

Se admite realizarea demisolurilor $i a subsolurilor, Ins& nu este obligatorie realizarea acestora. Nu
se normeaza numérul de subsoluri, acesta urand a fi determinat de necesitatile functiunii propuse, de
solutia arhitecturald si de conditiile geotehnice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru constructiile existente care nu respecta conditiile de retragere impuse in prezentul
Regulament, se admit exclusiv lucrari de refatadizare sau reconfigurare interioara.

In cazul constructiilor noi §i al refatadizarilor, aspectul clidirilor va tine seama de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in reiatii de co-vizibilitate;

Se va asigura o tratare similara a faja de lor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora de
pe fnaltimile inconjuratoare;
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Aspectul clddirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice
unui centru de afaceri dictate de exprimarea prestigiului investitorilor;

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa {cu excepiia constructiilor existente pentru care
se admite reabilitarea invelitorii de tip sarpant8). In vederea adoptérii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice $i de utilizare a surselor regenerabile de
energie fntr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitédtile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita siraturile de hidro $i termoizolaiie sau
structura de rezisten{d a acestora. La faza de proiectare se va fine cont de posibilitdtile de montare-
instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si
sistemeior de producere a energiei din surse regenerabile.

In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA 8I
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC $i
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE iN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va
fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Unirii} se accepta la propunerea cromatica
doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisd utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tampliria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatadé si vor respecta proportiile goluriior.
Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor..

In cazul realiz3rii parcajelor auto la nivelul demisolului sifsau al parterutui, fatadele acestora se vor
trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totald a
parcarilor la nivel de imagine perceputa.
Se interzice amplasarea panouriior publicitare si afisarea materialelor de naturd comerciala, pe
domeniul public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale
statiilor de transport public prevazute cu caseta speciald pentru afisaje comerciale.
Sunt interzise modificdrile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective {modificari de culoare,
reabilitéri, schimbarea culorii sau tipului tampldriei, Inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada
unitatea vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor
proprietarilor afectati si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform
fegislatiei.
CONDIT!l DE ECHIPARE TEHNICQ-EDILITARA (conform P.U.G. Baia Mare)
Toate clédirile vor fi racordate la rejelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub cile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, in functie de situatia din teren,
Extinderile retelelor de utilitdti se vor realiza anterior realizérii circulatillor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfisurare a acestora. In cazul in care aceast3 etapizare nu este posibila,
extinderea retelelor de utilitéti se va face cu o minima afectare a céilor de circulatie executate, iar
ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala;
Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu s3 fie facuts incastrat in fatada si pe sub trotuare, bransat3 direct la canalizare pentru a
se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii;
Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate, in reteaua de canalizare;
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV,

chipamentelor tehnice aferente retelelor de ufilitsti care nu pot fi prevazute in interiorul constructiitor
li se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizualad a ansamblului Tn care se
afl3;
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Fiecare zond va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii degeurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate Ingropat, cu piatforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor $i Imprastierii deseurilor fn caz de conditii meteorologice severe (vant sau
plai puternice). In aceast situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat s fie
ugor accesibile pentru curéfare si spalare.

in vederea adoptirii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie Tntr-o0 pondere cat mai mare, terasa
locuintelor colective va asigura posibilitétile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice
$i alte asemenea instalatii fard a periclita straturile de hidro i termoizolatie sau structura de
rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va fine cont de posibilitétile de montare-instalare si
integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de
producere a energiei din surse regenerabile,

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a
tuturor elementelor ce prezintd fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei,
exprimat procentual(GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata
mineralizata totald si suprafaia parcelei ne aratd gradul de mineralizare a parcelei in cauzé. Definirea
unui GOT maxim ajuté la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea
respectarii unor suprafete decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenuiui (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat s3 se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant
pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de
scurgere. Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de daie
inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalent cu 20% din suprafata
parcelei, care se va realiza pe teren natural {considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite cresterea arborilor inalti). Suplimentar fatd de suprafeiele de spatiu verde la sol, se
recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafefelor mineralizate cu solutii de imbunétifirea
a microclimatului precum dale inierbate, terase verzi efc.

se vor identifica, pastra si proteja In timpul executérii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4 metri Tnaltime si diametrul tulpinii peste 18 em.; In cazul t&ierii unui arbore se vor planta n
schimb alti 6 arbori In perimetrul operatiunii urbanistice;

spatiile neconstruite gi neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

pentru Tmbunététirea microclimatului si pentru protectia construcfiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de gards;

sevarecurgela solufii de inverzirea fatadelor si teraselor precum $i la dispunerea pe strazile
mineralizate pe trotuarele avand peste 3m a jardinierelor cu arbusti la intrarea in constructiile publice
si comerciale.

Toate spatiile verzi vor fi prevéizute cu sisteme de irigare $i management al apei si vor folosi, pe cat
de mult posibil i apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabild
{ape meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci Tn spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea s& permita trecerea apei cétre radcina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantafii de arbori de aliniament care s&
ofere umbra In timpul zilei pe perioada calda si care s# contribuie la ameliorarea microclimatului
local. Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate
necesare pentru conducatorii auto.
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IMPREJMUIRI(conform P.U.G. Baia Mare)

Se interzice realizarea imprejmuirii. Se admit delimitéri cu arborifarbusti sau vegetatie de aliniament.
SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI{conform P.U.G. Baia Mare)

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafala construitd (amprenta la sol a cladiri
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construits este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cotd de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include In suprafata
construitd - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 80%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajérile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei

La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si circulatiile
exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {conform P.U.G. Baia Mare)

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafaja construits desfasurata (suprafata
desfasuratad a tuturor plangeelor) $i suprafata parcelei inclusa tn unitatea teritoriald de referintd. Nu se
iau Tn calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu inditimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsoluritor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate proteciiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incint&, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC
/mp teren

CUT maxim = 2,2 mp adc/teren pentru P+4 (nr. maxim de niveluri = §)
2,4 mp adcfteren pentru P+5 si peste (peste 6 niveluri)
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajérile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dac# o constructie noud este edificata pe un teren care contine o clddire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii

CM1 - subzona mixt cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
{Se pastreazd conform existent)
UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE
«institutii, servicii si echipamente publice;
+{acasuri de cult;
+sedii ale unor companii si firme, servicii pentru infreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
+ servicii sociale, colective si personale; - comert cu amanuntul
+ depozitare mic-gros,;
* hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
* restayrante, cofetarii, cafeneleetc;
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» loisir si sport in spatii acoperite;

» parcaje la sol $i multietajate;

» locuinte cu partiu obisnuit;

+ locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

* toate clidirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului
in mod permanent sau conform unui program de functionare specific;

» se admit activitati in care accesul publicului la parterul cladirilor nu este liber numai cu
conditia ca acestea sa nu prezinte la strada un front mai lung de 40 metri si sa nu fie
invecinate mai muit de doua astfel de cl&diri

» se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazdbauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

+se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditiamentinerii acesiei functiuniin
minim 30 % din ADC pentru fiecare operatiune.

» se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
men{ind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerinfele de
proteciie a cladirilor existente

€ UTILIZARI INTERZISE
» Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
» constructii provizorii de orice naturé;
* Depozitare en-gros;
+ Curatatorii chimice;
* Depozitare de materiale refolosibile;
+ Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
* Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
* Activitati care utilizeaza pentru depozitare gi productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;
* Lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;
* Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care fmpiedicad evacuarea si colectarea apelor meteorice,
* Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR
CARACTERISTIC] ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI}
. Se pastreaza loturile existente.
»._* Tn cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp cu un front la strad de
minim 30 meti,
pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avénd minim 500
mp $i un front la strad& de minim 12 metri, in cazul constructiiloringiruite dintre doud calcane laterale
$i de minim 18 metri in cazul construciiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; Tn functie de
necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT{conform P.U.G. Baia Mare)
Aliniere = retragerea minimd impusé de (a aliniament pentru frontul situat la strada.
Aliniament = limita dintre proprietatea privata i domeniul public
Retragerile se vor raporta la conturul UTR CM1 si se mentin conform situatiei existente. Fata de orice
aliniament se respecta retragerea existenta.

In cazul unor constructii noi se vor respecta conditiile conform PUG:

cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 -10 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de profilul activitatii i de normele existente;

cladirile care nu au funciia de institufii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament
cu conditia ca inltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de
pe latura opus3 a strazij;
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daca inaltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste distanta dintre aliniamente, clddirea se va
retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de Inalfime al cladirii fatd de distanta
dintre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 4 metri; fac exceptie de la aceasts reguld numai
situatiile de marcare prin plus de indltimea a intersectiilor si intoarcerile si racordarile de indltiimea a
cladirilor pe strizile laterale conform Articoluiui 10;

pentru cladirile care alcatuiesc fronturi continue se stabileste un aliniament posterior situat la ¢
distanta de maxim 20 metri fata de aliniamentul la strada.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR(conform P.U.G. Baia Mare)

Limita [aterald = orice segment al limitei de proprietate tangent |a aliniament infr-un singur punct.
Limitd posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doug segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Retragerile se vor raporta la conturul UTR CM1 si se mentin conform situatiei existente.

Tn cazul unor constructii noi se vor respecta conditiile conform PUG:

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat,

ciadirile care adapostesc restul functiunilor se recomanda sa fie realizate predominant in regim
continuu sau predominant in regim discontinuu, pentru ambele fronturi ale unei aceleiasi strazi;
cladirile vor alcatut fronturi continue prin alipire de caicanele cladirilorinvecinate daca acestea sunt
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pana la o distanta de maxim 20 metri de la aliniament;

in cazul fronturilor discontinue, in care parceia se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladireavand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalt¥ latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua clédire se va alipi de
caicanul existent iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu ia o distanta egala cu jumatate din
inditime, dar nu mai putin de 3 metri,

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie a subzonei mixte de
o functiune publica izolata, de o biserica sau de subzona predominant rezidentiala relizata in regim
discontinuu; in aceste cazuri se admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele parcelei egala
cu jumatate din Inaliimea la cornise dar nu mai pufin de 5 metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de
minim 10 metri; cl&dirile apartinand altor functiuni pot fi integrate n fronturi continue;

clidirile se vor retrage fatd de limita posterioara ia o distanta de cel pufinjumatate din inaltiimea
cladiriim3surata la cornisé, dar nu mai putin de 5 metri;

se recomanda ca parapetul ferestrelor cladirilor cu activitati productive de pe fatadele orientate spre
parcelele laterale care prezintd ferestrele unor locuinfe situate la mai pufin de 10 metri s& aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseaia tncdperilor;

in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditiarespectérii celorlalte prevederi ale regulamentului,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA(conform P.U.G. Baia
Mare)

Pe o parceld se pot realiza constructii izolate sau alipite.

In cazul unor constructii noi se vor respecta conditiile conform PUG:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;

Distanta se poate reduce la jumétate din inZitime, dar nu mai putin de 8m numai n cazul Tn care
fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitafi ce necesitad lumina naturala.

CIRCULATH St ACCESURI (conform P.U.G. Baia Mare)

Se mentin constructiile existente. In cazul unor constructii noi se vor respecta conditiile conform PUG:
Parcela este construibild doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4 metri
direct dintr-o strada publicd sau prin servitute legal inscris3 in Cartea Funciaré a uneij parcele
invecinate direct.
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In cazul fronturilor continue la strad4, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permité accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta
dintre aceste pasaje mésurata pe aliniament nu va depasi 30 metri.

se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru pentru accese de serviciu,

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultati de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR (conform P.U.G. Baia Mare})

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

In cazul Tn care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra,
prin prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare inir-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate In cadrul centrului de cartier sau in zona
adiacenta la o distan{d de maxim 250 metri.

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, Tn cazul in care nu exista legislatie localad
n vigoare aprobati.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionaté de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR(conform P.U.G. Baia Mare)

Se consideréd demiso! un nivel construit al cladirii avand pardoseala situats sub nivelul terenului
{carosabilului) Inconjurator cu maximum juméatate din Tnaliimea liberd a acestuia i prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrald. (P118-99 Normativ de siguranté la foc a constructiilor) §i
se admite realizarea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de indlfime P+3, respectiv Inaltimea maxima 17 metri. Se vor
respecta In acelasi timp atat inédltimea maxima, cat si regimul maxim de inéltime.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR (conform P.U.G. Baia Mare)

Pentru constructiile existente se admit exclusiv lucrari de refatadizare.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitéti de funciiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) dar cu conditia realiz#rii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitétile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afldin relatii de co-
vizibilitate;

Pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii
§i avize suplimentare.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. In vederea adoptérii normelor de reducere a
consumului de energie, de cregtere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energle intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitstile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturite de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va {ine cont de posibilitdtile de montare-
instalare si integrare-conectare la sistemele de instalaiii ale constructiilor a echipamentelor si
sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar soluia va
fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

in cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Republicii, Bd. Unirii) se accepta la
propunerea cromaticd doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca $i culoare de bazd
conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea i a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar peniru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depési 15% din suprafata fatadei.
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Tamplaria exterioars se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, In armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.
Se va folosi 0 singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (conform P.U.G. Baia Mare)

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlaneior la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie realizats pe sub frotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapidasi captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spafiileinierbate

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit In locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild (aeriana) a cablurilor CATV;

SPATII LIBERE $I SPATH PLANTATE(conform P.U.G. Baia Mare)

Tn gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuts cu
plantatiiinalte;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor
sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite
cétrecladirileinvecinate si circulatiite publice de pe dealurile inconjurétoare;

parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare § locuri de parcare si inconjurate cu un gard viu
de 1,20 metri indlfime;

IMPREJMUIRI(conform P.U.G. Baia Mare)

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt admise delimitéri cu vegetatie de aliniament {arbori, arbusti
efc.)

POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectrii si al
dezvoltérii durabile a zonelor urbane, care se definesc §i se calculeaza dupa cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI{conform P.U.G. Baia Mare)

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a clédirii
sau proieciia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construits este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceplia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céiror cotad de nivel
este sub 3,00 m de Ia nivelul solului amenajat si a logiilor tnchise ale etajelor se include in suprafata
construitd - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 50%

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua Tn calculul POT.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {conform P.U.G. Baia Mare)

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor} si suprafata parcelei inclusa Tn unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inéltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiite tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonalfcarosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC
fmp teren

CUT maxim = 2 mp adc/teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo gi amenajérile urbane nu se vor lua in calcului CUT.
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Excepii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

~ dacd o constructie nous este edificatd pe un teren care contine o clédire care nu este destinat
demolarii, indicatorii urbanistici (POT $i CUT) se calculeazd addugéndu-se suprafata plangeelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- dacé o construclie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaz in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

CM1a - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
indltimi maxime de P+15

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

+functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant,
fast-food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

« functiuni financiar-bancare: sediu banc4, sediu societate de asigurri;

« functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu
firm&fcompanie, institutii publice ete;

+ functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicaie, centre de
Infrumusetare si tratament etc;

* spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistentd juridicd, birouri si ateliere de
proiectare si design, birouri de consultants, ateliere de arta, ateliere de fotografie,
laboratoare de tehnica dentard, ateliere de croitori,saloane de infrumusetare si intretinere
corporald ete.);

+ statii penfru incarcare electrica a autovehiculelor;

+ echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual In arhitectura
ansamblului si s& nu fie accesibile direct publicului.

UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI

+locuinte colective cu conditia ca In parterul, mezaninul (wdaca este cazui) i etajul 1 ale
imobilului 3 fie localizate functiuni destinate publicului, cu acces pietonal separat de cel
pentru locuinte $i 8 functioneze dupé un orar intre orele 8:00 - 22:00;

« parcari subterane cu conditia ¢ca accesul sd se faca din circulatia secundara (str. Rachetei),

UTILIZARI INTERZISE

+ Locuinte individuale;

+ Activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

+ Depozitare en-gros;

+ Depozitare de materiale refolosibile;

+ Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substanie inflamabile sau toxice;

» Functiuni mari generatoare de trafic;

+ Statii de intrefinere $i reparatii auto;

+ Statii de alimentare carburanti;

+ Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

* Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau
a elementelor de signaletica destinate activit&tilor locale;

» Lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajérile din spatiite publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

+ Orice lucrari de terasament care pot $& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea si colectarea apelor metearice;

+ Orice alte activitafi care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Suprafata minima a loturilor destinate edificarii este de 2000 mp, cu o deschidere minima la strada de
cel putin 30 mi.
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Accentele de Tnaltime (definite conform Articolului 10) vor putea fi edificate doar pe loturile care au
suprafata mi mare de 2800 mp.

Loturile de teren care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi edificate doar in urma unor
operatiuni de comasare.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniere = refragerea minima impusé de [a aliniament pentru frontul situat la strada.

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public

Limita de proprietate catre circulatiile publice perimetrale se constituie ca aliniamente Tn cazul loturilor
aflate in proprietate privatd sau domeniu privat.

Fata de orice aliniament se va respecta o retragere minimé de 5§ metri pentru corpurile nou construite
gifsau extinderi propuse.

In cazut parcelelor localizate pe bd. Republicii, se admite construirea la aliniament doar catre bd.
Republicii. Fafd de restul aliniamentelor se va respecta retragerea de minimum § metri.

Constructiile existente se mentin cu retragerile aferente. In cazul constructiilor existente, in situatia in
care nu sunt respectate refragerile minime impuse conform conditiilor de mai sus, nu sunt admise (
extinderi sau suprainalfari.

n cazul imobilelor situate la nord de terenul cu nr cad 105859, aflate in domeniul public, nu se
identificd aliniamente. Amplasarea constructiilor in cazul acestora se va face ¢u respectarea unei
retrageri de minimum 5 metri fata de limita UTR-ului, conform plansei de Reglementari urbanistice.

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea s3 fie
ocupari temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitafii de alimentatie publica, iar in cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabild si nepermanenta (pergold, marchiza etc.), amenajari peisagistice
etc.

Este permisd realizarea subsolurilor p&na la limita parcelei, cu conditia ca acestea s fie complet

ingropate pe portiunea dintre aliniament si refragerea minima, adica s& nu depaseasca nivelul de

cdlcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permis& amplasarea

instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si

retragerea minima, cu condifia ca acestea si fie tratate intr-o maniera de mobilier/instalafie urbana gi

integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public. Q

Este permisd amplasarea constructfilor tehnice $i edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea si fie tratate intr-o manier3 urban3 si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Limit& laterald = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limit& posterioard = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte dou3 segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale $i posterioard de proprietate se vor respecta retrageri egale cu 1/3 din
indlitimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 5 metri, Exceptje fac constructiile existente
pentru care se mentine amplasarea §i pentru care sunt admise exclusiv interventii de refatadizare.

intre limita laterala a parcelei si retragerea de 5 metri, pe fiecare dintre imobilele cu nr cadastrale
116186, 118343, 115088, 102782 si 105859, indicate conform plansei 02. Reglementari urbanistice,
se va asigura culoar verde cu latimea de minimum 5 metri, astfel rezultand culoare verzi §i pietonale
cu iatimea de 10 metri pentru conectarea pietonald a strazii Rachetei cu spatiul public de-a lungu!
bulevardului Unirii.
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Este permisd amplasarea constructiilor tehnice $i edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
{aterala sau posterioara de proprietate, cu condifia ca acestea s fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcelé se pot realiza constructii izolate sau alipite.

Intre doua constructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distani egald cu 1/3 din inaitimea
cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6 m. In cazul in care se opteaza pentru cuplarea a doud
construciii pe acelasi lot, acestea se vor cupla astfel incat s& nu rezulte calcane.

CIRCULATII SI ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar fn conditiile Tn care beneficiaza de un acces auto cu latimea de
4 metri direct dintr-o strada publicd sau prin servitute legala inscrisd in Cartea Funciara a unei
parcele invecinate direct.

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele tn vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru
incadrarea iIn traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluent,

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite
interventia prompta si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea
incendiului, ambulant3, s.a.).

intre bulevardul Unirii si strada Rachetei, intre retragerile edificabile si limita laterals a loturilor
identificate cu nr cadastrale 116186, 118343, 115089, 102782 si 105859, indicate conform plansei
Reglementari urbanistice, se vor asigura circulatii pietonale si spatii verzi (cu l&timea de 5 metri pe
fiecare dintre doua loturi adiacente, in total rezultand culoare cu l&fimea de 10 metri), cu utilizare
publica neingradita

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiel locale in vigoare referitoare la
asigurarea numaruiui minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul in care nu exista legislatie locala
in vigoare aprobati.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.Parcajefe publice pot fi luate in considerare
numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru care solutionarea
parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafefei de teren identificatd cadastral pe care
se realizeaza constructia autorizats sau pe terenuri care se aflé la o distantd de max. 500m de
terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative {(mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionaté de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentuiui regulament.

Locurile de parcare realizate la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale inierbate si se vor
planta 1 arbore la fiecare 5 locuri de parcare realizat la nivelul solului pentru a asigura umbra pe
timpul sezonului cald si a reduce efectul de insula de caldura.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se considerd demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelut terenului
(carosabilului) tnconjurdtor cu maximum jumatate din Tndliimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetral&. (P118-99 Normativ de siguran{a ia foc a construciiilor) si
se admite realizarea unui demisol.

Se admite realizarea unui accent de inalfime D+P+10, respectiv cu indlfimea maxima de 40 metri
masurata de la cota terenului amenajat In jurul constructiei si pana la atic.Se vor respecta in acelasi
timp atat indlfimea maxima, cat $i regimul maxim de Tnaltime.

Se admite realizarea unui accent de Inal{ime D+P+15, respectiv cu indlfimea maxima de 60 metri
mdsurata de la cota terenului amenajat in jurul construciiei $i pana laatic pe parcele marcate Tn mod
distinct cu accent posibil pe plansa de reglementéri - cele situate [a intersectia bulevardelor Unirii §i
Republicii, cu conditia s aiba o suprafat& de minim 2800 mp.
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Respectarea indltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 118/2014, cu modificérile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, céat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.
indltimea maxima poate fi depasit¥ doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, $.a.) sau instalatii
(de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3
metri, fard ca acestea s fie vizibile Tn planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de
tip releu/anteni satelit se vor putea amplasa fara restriclii de ndllime, tnsé vor fi avizate de catre
entitdtile abilitate conform legii.

Este admis3 realizarea de subsoluri $i i a demisolurilor, Ins& nu este obligatorie realizarea acestora.
Numarui subsolurilor nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solufia arhitecturald si de
conditiile geotehnice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuiril i se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care s& tind seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasd. In vederea adoptarii normelor de reducere a
consumuiui de energie, de cregtere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere ¢at mai mare, terasa va asigura posibilitdtile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice i alte asemenea instalatii fard a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitétile de montare-
instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiitor a echipamentelor si
sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va
fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice,

fn cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Republicii, Bd. Unirii) se accept la
propunerea cromaticad doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de bazd
conform Anexei 7.

Este permis3 utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, ins& doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armaonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depdsi 15% din suprafata fatadei.

Tampléria exterioara se va executa din materiale de calitate supericar din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, Tn armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Exemplu de al&turare neadmisd de goluri fereastra-usa, Sursa: prelucrare proprie

in cazul realiz&rii parcajelor aufo la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor
trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totala a
parcérilor la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de naturad comerciala, pe
domeniul public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale prevazute
cu casetd speciald pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitéri, schimbarea culorii sau tipului tampldriei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada
unitatea vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor
proprietarilor afectafi si al asociafiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform
legislatiei.

CONDITI DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub ciile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cailor de circulatie, in functie de situatia din teren;
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Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceasta etapizare nu este posibila,
extinderea retelelor de utilitdti se va face cu o minima afectare a cdilor de circulatie executats, iar
ulterior finaliz&rii extinderii, finisajul carosabil $i pietonal se va aduce la starea initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu s3 fie facuts incastrat in fatad3 si
brangat# direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii;
Se va asigura evacuarea rapid3 si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit In locuri vizibile din circulaffile publice §i dispunerea
vizibild (aeriand) a cablurilor CATV,

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevdzute in interiorul constructiilor
li se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora In imaginea vizuald a ansambiuiui in care se
afla;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectérii degeurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor i imprastierii degeurilor in caz de condiii meteorologice severe (vant sau
ploi puternice). In aceast situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie
usor accesibile pentru curdtare si spalare.

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice $i de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
locuintelor colective va asigura posibilitafile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice
$i alte asemenea instalatii f&ré a periclita straturile de hidro gi termoizolatie sau structura de
rezisten{d a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si
integrare-conectare la sistemele de instalatii ale construciiilor a echipamentelor gi sistemelor de
producere a energiei din surse regenerabile.

SPATII LIBERE Si SPATI! PLANTATE

Gradul de ocupare a terenulvi (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta [a sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a
tuturor elementelor ce prezinta fundafie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei,
exprimat procentual{GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata
mineralizata totald si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauzd. Definirea
unui GOT maxim ajutd la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea
respectarii unor suprafefe decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei. 1n cazul
loturilor mineralizate pe care existd deja constructii care se extind, se poate renunta la suprafata
verde la sol, cu conditia plantarii unui arbore la fiecare 500 mp, plantati in sol natural.

Amenajarea spatiilor verzi se varealiza astfel Incat s& se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant
pe spatiile mineralizate $i formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevézut cu rigole de
scurgere. Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului s& se realizeze pe suport de dale
tnierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafeie minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din
suprafata parcelei, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2
metri care permite cregtere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la so), se
recomandd, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solufii de imbunatatirea
a microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.Sunt exceptate loturite mineralizate pe care
exista deja constructii care se extind, caz in care se poate renunta la suprafata verde la sol. In aceste
situatii este obligatorie plantareain unui arbore la fiecare 500 mp, plantati in sol natural.Este permisa
plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim 1,5 metri
pentru irigare. De asemenea, este permisé montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia
ca acestea sa permita trecerea apei catre radacing.
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Toate spatiile verzi vor fi prevdzute cu sisteme de irigare si management al apei gi vor folosi, pe cat
de mult posibil si apa recuperatd din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabild
(ape meteorice s.a.).

De-a lungui strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa
ofere umbra in timpul zilei pe pericada calda si care s& contribuie la ameliorarea microclimatului
local. Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate
necesare pentru conducatorii auto.

IMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rot de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti $i vegetatie joas.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cidirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construit3 este
suprafata construita ia nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depagesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cotd de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat i a logiilor inchise ale etajelor se include Tn suprafata
consiruitd - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 60% cu urmatoarele conditii:

proiectia la sol a cladirii care depaseste 6 niveluri supraterane sa fie maximum este 30%
proiectia la sol a cladirii care depaseste 10 niveluri supraterane s fie maximum este 20%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo $i amenajérile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Corelare procent - Tnédltime admis

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei, cu exceptia loturilor
mineralizate pe care eXistd deja constructii care se extind, caz in care se poate renunia la suprafata
verde la sol. In aceste situatii este obligatorie plantarealn unui arbore la fiecare 500 mp, plantati in
sol natural.

La calcularea gradul de ocupare se vor [ua in considerare atat suprafete construite, cat si circulatiile
exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenuiui (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfaguratd (suprafata
desfagurata a tuturor planseelor) i suprafata parcelei inclusd In unitatea teritoriald de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu néltimea libers de panala
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor sf copertinetor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incints, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC
imp teren

CUT maxim = 3 mp adc/teren pentru RH max = D+P+10 {(maximum 12 niveluri supraterane)
CUT maxim = 4 mp adc/teren pentru accent de indltime D+P+15 (maximum 17 niveluri supraterane)
*Circulaiiile pietonale, carosabile sau velo $i amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptiii de calcul al indicatorilor urbanistici POT gi CUT:

- dacé o constructie noud este edificatéd pe un teren care coniine o cladire care nu este destinatd
demolarii, indicatorii urbanistici (POT gi CUT) se calculeaza addugandu-se suprafata planseelor
existente Ia cele ale constructiilor noi;
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- dacd o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenuiui inifial, adaugandu-se suprafata
plangeelor existente la cele ale noii constructii.

CM1b - subzona mixtad cu cladiri avénd regim de construire continuu sau discontinuu i
Tnéltimi maxime de P+8

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-food,
cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

functiuni administrative: sedii, fundafii, organizatii, asociafii, sedii birouri, sediu firm&/companie,
institulii publice etc,

functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare
si tratament etc.

spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistentd juridicd, birouri §i ateliere de proiectare si
design, birouri de consultantd, ateliere de art3, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitori,saloane de infrumusetare si intretinere corporald ete.);

statii pentru incércare electricd a autovehiculelor;

Echipamente gi instalatii edilitare cu conditia ca acestea s fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si s3 nu fie accesibile direct publicului.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

locuinte colective cu conditia ca Tn parterul $i mezaninul imabilului sa fie localizate funcfiuni destinate
publicului catre aliniament, cu acces pietonal separat de cel pentru locuinfe gi sa funciioneze dupa un
orar maxim intre orele 8:00 - 22:00, cu exceplia cladirilor existente, unde sunt deja amplasate
locuinte in parter/mezanin;

UTILIZARI INTERZISE

Locuinte individuale;

Activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Functiuni mari generatoare de trafic;

Stalii de Intre{inere si reparatii auto;

Statii de alimentare carburanti;

Echipamente de telecomunicaiii vizibile din spatiul public;

Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;

Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si construciile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice aite activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Sunt construibile parcelele care au suprafata de minim 1000 mp si deschidere minimé de 30 m.
Edificarea constructiilor cu regimul de Indlfime peste P+4 se poalte face pe parcelele ce au o
suprafaié de minimum 3000 mp.

Se admite realizarea unor constructii cu un regim de inéltime mai mare de P+4 pe imobile cadastrale
cu suprafete mai mici de 3000 mp cu conditia ca ele sa faca parte dintr-un ansamblu de imobile care
sunt destinate aceluiasi ansamblu de locuinte, iar suprafata cumulati a acestor imobile s&
depéseascd 3000 mp. In aceasta situalie, autorizatia de construire se va emite cu obligativitatea
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realizarii unui condominiu care s aiba tn folosintd intreaga suprafatd mai mare de 3000 mp, iar
calculul indicatorilor urbanistice si raportarea suprafetelor verzi sa se faca la intreaga suprafatd a
ansamblului, mai mare de 3000 mp.

In situatia Tn care la solicitarea autorizatiei pentru construire se solicitd realizarea unui ansamblu cu
regim de Inallime mai mare de P+4, pe un imobil cu o suprafatd de cel putin 3000 mp, dar care este
propus dezmembrdarii in vederea fazarii proiectului, se admite indltimea maxima admis# cu conditia
ca

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniu) public;

Limita c&tre domeniul public se constituie ca aliniament.

Fata de aliniamentul de la strada Vasile Alecsandri se va respecta o retragere de minimum 6 metri.

Fata de toate celelalte aliniamente se va respecta o retragere de minimum 10 meiri.

Se interzice extinderea parterului locuintelor colective existente.

In spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publicd cu condijia ca acestea sé fie
ocupdri temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar in cazu)
acoperirii aceasta sd fie retractabild si nepermanenta (pergold, marchiza etc.), amenajari peisagistice
etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu condilia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de
calcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisd amplasarea
instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane In spatiul dintre aliniament $i
retragerea minim4, cu conditia ca acestea s fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea s fie tratate ntr-o manierd urbané si integrate vizual Tn
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Limitd laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament Tntr-un singur punct.
Limita posterioard = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte dous segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Faia de limitele laterale si posterioare de proprietate se vor respecta retrageri egale cu 1/3 din
tndlfimea cladirii celei mai nalte masurata de la nivelul terenului adiacent constructiei si pana la la
cornisafaticul etajului neretras, dar nu mai putin de 8 metri, cu exceptia cladirilor care se vor
refatadiza.

In cazul ansamblurilor rezidentiale, amplasarea constructiilor va tine cont de raportarea fata de
celelalte constructii din cadrul condominiului, conform conditiilor de amplasarea prevézute la
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA, iar raportarea faj3
de limitele de proprietate se va face prin raportarea la limitele cadastrale exterioare ale ansamblului,
indiferent de componenta cadastralad a ansambiului.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioars de proprietate, cu conditia ca acestea s fie tratate Intr-0 manierd urbana si
integrate vizual In amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parceld se pot realiza constructii izolate si alipite cu conditia s& nu lase calcane vizibile.

Intre doua constructii izolate pe aceeasi parcela se va respecta o distanta egald cu 1/3 din inélfimea
cladirii mai tnalte, dar nu mai putin de 6 m.
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CIRCULATI! $I ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu l&fimea de
4 metri direct dintr-o stradd publicd sau prin servitute legald inscrisa fn Cartea Funciaré a unei
parcele Tnvecinate direct.

legirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele In vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru
incadrarea in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecérui corp de constructie pentru a permite
interventia prompta $i sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea
incendiului, ambulantd, s.a.).

STATIONAREA AUTOVERICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul in care nu exista legisiatie locala
Tn vigoare aprobata.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurzrii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, In afara circulatiilor publice,

In cazul imobilului aflate in proprietate privaty a persoanelor fizice/juridice, Tn situatia in care sunt
realizate operafiuni de trecere Th domeniul public a unor suprafete din imobilul pentru care se solicita
0 autorizatie de construire, se poate admite ca locurile de parcare realizate de-a lungul circulatiilor
publice adiacente imobilului respectiv s& fie luate In considerare pentru vizitatori sau ¢clienti, nu si
pentru locatari sau salariati.

Parcarea/gararea se poate face numai in interioru! suprafetei de teren identificatd cadastrai pe care
se realizeaza constructia autorizatd sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de
terenul pe care se solicita realizarea constructiei, i pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizai $i considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existents, conform ridicérii topografice vizata
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluats dintr-o noua ridicare
topografica realizat& de topografi autorizaii.

Cota terenului amenajat {CTA) = cota terenului in situatia propusd, in urma modelérii terenului natural
la cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca
au un regim de proprietate public sau privat.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabitului) inconjurator cu maximum jumatate din Thaltimea libera a acestuia §i prevazut cu
ferestre n peretii de inchidere perimetrald. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor) si
este admisa realizarea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de Tnaliime D+P+7+8Er, echivalent unei tnalfimi maxime de
30 metri masurate de la nivelul terenului din jurul constructiei $i pana la cota placii superioare etajului
neretras/ respectiv 34 metri méasurate la aticul etajului refras. Se vor respecta in acelasi timp atat
inaltimea maximad, cat gi regimul maxim de inaltime.

Se admite realizarea unor constructii cu un regim de inéltime mai mare de P+4 pe imobile cadastrale
cu suprafete mai mici de 3000 mp cu conditia ca ele sa facé parte dintr-un ansamblu de imobile care
sunt destinate aceluiasi ansamblu, iar suprafata cumulats s3 dep&seascé 3000 mp. In aceasta
situatie, autorizafia de construire se va emite cu obligativitatea realizarii unui condominiu care s aiba
in folosintd intreaga suprafatd mai mare de 3000 mp, iar calculul indicatorilor urbanistice si raportarea
suprafefelor verzi sa se faca la intreaga suprafatd a ansamblului, mai mare de 3000 mp.
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Respectarea inaifimii maxime admise gi a regimului maxim admis de Indliime se va face $i cu
respectarea conditiilor de nsorire prevédzute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.
Insltimea maxima poate fi depasitd doar cu constructii tehnice (casa scariif liftului, $.2.) sau instalatii
{de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3
metri, far4 ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de
tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de indltime, insa vor fi avizate de catre
entitafile abilitate conform legii.

Este admis3 realizarea de subsoluri $i numarul acestora nu se normeaza, acestea urmand a fi
stabilite de solufia arhitecturald si de conditiile geotehnice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirit 5i se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa {ina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip teras3, In vederea adoptérii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie {ntr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fard a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau ("‘
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va iine cont de posibilitafile de montare- ”
instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si
sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA Si
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC Si
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va
fi avizatd Tn cadrul Comisiei Tehnice.

fn cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Republicii, Bd. Unirii) se accepti la
propunerea cromatica doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de bazi
conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea $i a altor culori saturate, conform Anexei 7, ins& doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tampléria exterioara se va executa din materiale de calitate superioars din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, Tn armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.
Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente

In cazul constructiilor avand functiuni de locuire colectiva se accepta la propunerea cromatic3 doar
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza conform Anexei 4. C
Este permisa utilizarea i a altor culori saturate, conform Anexei 4, insa dear pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente),
Aceste culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioard se va executa din materiale de calitate superioard din lemn sau din
PVCfaluminiu/metal, in armonie cromaticé cu nuaniele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Exemplu de alaturare neadmisa de goluri fereastra-usé, Sursa: prelucrare proprie

Tn cazul realiz¥rii parcajelor inchise auto la nivetul demisolului sifsau al parterului, fatadele acestora
se vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare
totald a parcdrilor la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare i afisarea materialelor de naturd comerciald, pe
domeniul public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale prevzute
cu casetd speciald pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor focuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitiri, schimbarea culorii sau tipului tamptériei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada
unitatea vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor
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proprietarilor afectali $i al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizafii specifice, conform
legislatiei.

CONDITH DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat ta retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub céile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cdilor de circulatie, Tn functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilititi se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfagurare a acestora. in cazul in care aceastd etapizare nu este posibil3,
extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minim3 afectare a cilor de circulatie executate, iar
ulterior finalizérii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiald;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s fie facutd incastrat in fatada si
brangaté direct ia canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precard sau producerea ghetii;
Se va asigura evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibils (aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente refelelor de utilitéti care nu pot fi prevézute in interiorul constructiitor
li se va acorda ¢ atentie deosebitd incadrarii acestora n imaginea vizuald a ansamblului Tn care se
afla,

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii degeurilor menajere gi a
colectdrii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si Tmprastierii deseurilor In caz de conditii meteorologice severe (vant sau
ploi puternice). In aceasti situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat s fie
usor accesibile pentru cursiare si spélare.

In vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
tocuintelor colective va asigura posibilitétile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice
si alte asemenea instalafii f&rd a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de
rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitdtile de montare-instalare si
integrare-conectare |a sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de
producere a energiei din surse regenerabile.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafefelor construite a construciiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a
tuturor elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei,
exprimat procentual{GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata
mineralizata totald $i suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea
unui GOT maxim ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea
respectdrii unor suprafete decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafaia parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se varealiza astfel Incat s& se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant
pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de
scurgere. Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului s3 se realizeze pe suport de dale
inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din
suprafata parcelei,din care 10% se va realiza pe teren natural, iar restul de minim 10% se poate
realiza pe dalé urbana/demisol (cu un strat de sol de minim 2 metri care permite crestere arborilor
inalti). Locurile de parcare realizate la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale inierbate si vor fi
prevazute cu 1 arbore cu foliaj dens la 5 locuri de parcare - care sa ofere umbra pe timpul sezonului
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cald, umbrind locurile de parcare. Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde ia sol, se
recomandd, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de Tmbunétatire
a microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cét
de mult posibil $i apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabild
(ape meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza
copacilor cu condifia ca acestea s& permité trecerea apei catre radacina.

De-a lungul strézilor i circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care s&
ofere umbra In timpul Zilei pe perioada calda si care s& contribuie la ameliorarea microclimatutui
local, Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate
necesare pentru conducatorii auto.

IMPREJMUIR!

Se interzice utilizarea Tmprejmuirilor, cu exceptia situatiei cand este necesara realizarea de ziduri de
sprijin, in zone cu diferente de nivel. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitri vizuale
constituite din arbori, arbusgti $i vegetatie joasa.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltérii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupd cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitéd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construits este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depisesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a baicoanelor a caror cotd de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construits - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 60%*
*proiectia la sol a cladirii care depéseste P+4 este 30%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo $i amenajérile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei

La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si circulatiile
exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare $i alei exterioare spatiilor verzi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasuratd a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referints. Nu se
fau Tn calculul suprafefei construite desfésurate: suprafata subsolurilor cu Tnéltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatille destinate protectiei civile, suprafata balcoanetor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum $i a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC
imp teren

CUT maxim = 3 mp adc/teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajérile urbane nu se vor [ua In calcului CUT.

, Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
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- daca o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demoldrii, indicatorii urbanistici (POT gi CUT) se calculeaz3 addugandu-se suprafata plangeelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrat dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza fn raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata
plangeelor existente la cele ale noii constructii.

CM1ec - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu gi
inédlfimi maxime de P+6

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

+ funciiuni comerciale: comert alimentar, comer} nealimentar, alimentatie publica (restaurant,
fast-food, cofetédrie, cafenea, bar, club), servicli cu acces public, showroom;

* functiuni financiar-bancare: sediu banc, sediu societate de asigurari;

+ functiuni administrative: sedit, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu
firma/companie, instituii publice etc;

s functiuni medicale precum cabinete, clinlci medicale, laboratoare medicale, centre de
infrumusetare si tratament etc.

+ spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de
proiectare $i design, birouri de consultantd, ateliere de art3, ateliere de fotografie,
laboratoare de tehnicd dentard, ateliere de croitori,saloane de Infrumusetare $i intretinere
corporal3 etc.);

- statil pentru Tncércare electrica a autovehiculelor;

» Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si 88 nu fie accesibile direct publicului.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-locuinte colective cu conditia ca in parterul si mezaninul imobilului sa fie localizate functiuni destinate
publicului, cu acces pietonal separat de cel pentru locuinte $i sa functioneze dupa un orar intre orele
8:00 - 22:00;

UTILIZARI INTERZISE

* Locuinte individuale;

* Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

+ Depozitare en-gros,

* Depozitare de materiale refolosibile;

* Platforme de precolectare a deseurilor urbane,

* Depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti mari de substanie inflamabile sau toxice;

* Functiuni mari generatoare de trafic;

« Statii de Intretinere sl reparatii auto;

+ Stafii de alimentare carburanti;

* Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

* Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau
a elementelor de signaleticd destinate activitatilor locale;

» Lucrari de terasament de natura s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice §i constructiile
de pe parcelele adiacente;

+ Orice lucréari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

+ Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari,

CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru regim de inaltime de maximum P+4, sunt construibile parcelele care au suprafata de minim
600 mp si deschidere minima de 20 m.

Pentru un regim de indl{ime egal sau mai mare de P+5, sunt construiblle parcelele care au suprafata
de minim 1000 mp si deschidere minima de 30 m.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la stradé.

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul pubiic

Limita catre strézile publice sau cétre spatii publice se constituie ca aliniament.

In cazul loturilor din UTR CM1c¢ situate la nord de bd. Unirii se va respecta o retragere de minimum §
metri faté de orice aliniament.

Tn cazul loturilor din UTR CM1¢ situate [a sud de bd, Unirii se va respecta o retragere de minimum 3
metri faté de orice aliniament, cu condifia ca distanta fa{a de cladirile vecine sa fie mai mare sau
egald cu indltimea maxima a cladirii celei mai inalte dintre cea existentd si cea propusa.

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcdri la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea s4 fie
ocupdri temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar in cazul
acoperirii aceasta s fie retractabiid si nepermanentd (pergold, marchiza etc.), amenajari peisagistice
efc.

Este permisé realizarea subsolurilor pand la limita parcelei, cu conditia ca acestea s fie complet
ingropate pe porfiunea dintre aliniament §i retragerea minima, adica sa nu dep&seasca nivelul de
calcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea
instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si
retragerea minim&, cu conditia ca acestea s fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si ediiitare in spatiul dintre retragerea minima3 gi
aliniament, cu conditia ca acestea s3 fie tratate intr-c maniera urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Limit laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament Tntr-un singur punct.
Limitd posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioara de proprietate se vor respecta retrageri egale cu 1/3 din
Tnéltiimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 3 metri.

fn cazul constructiilor existente si care se mentin in cazul Tn care nu respecta conditiile de retragere
minim& sunt admise doar lucréri de refatadizare.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd urban4 si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS|I PARCELA

Pe o parcelé se pot realiza constructii izolate.

Intre doua constructii izolate pe aceeasi parcela se va respecta o distantd egala cu 1/3 din inaitimea
cladirii mai Tnalte, dar nu mai putin de 6 m.

CIRCULATII St ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiazd de un acces auto cu Jatimea de
4 metri direct dintr-o stradd publicd sau prin servitute legal fnscrisa in Cartea Funciard a unei
parcele invecinate direct.

lesirile din parcérile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru
Tncadrarea in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de sigurant3 si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecdrui corp de constructie pentru a permite
interventia prompta i sigurd a autovehiculelor de interventie {(autospeciald pentru stingerea
incendiului, ambulants, s.a.).
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STATIONAREAAUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale In vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul Tn care nu exista legislatie locald
in vigoare aprobata.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazut asigurdrii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.Parcajele publice pot fi luate in considerare
numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru care solutionarea
parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Parcarealgararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care
se realizeaza constructia autorizatad sau pe terenuri care se afla la o distantd de max. 500m de
terenul pe care se solicita realizarea constructiei, $i pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative {(mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenuiui
{carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din Tnalfimea libera a acestuia $i prevézut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrald. (P118-89 Normativ de sigurania la foc a constructiilor) si
este admisa realizarea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de Tnélfime D+P+6, respectiv o Thallime maxima de 27 metri
masuratd de la nivelul de calcare din jurul constructiei i péna la atic. Se vor respecta in acelasi timp
atat indltimea maxima, cat si regimul maxim de inéltime.

Respectarea indllimii maxime admise $i a regimului maxim admis de indl{ime se va face i cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificérile gi completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cét $i pentru cele afectate de umbre, din vecinitate.
Inaltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, $.a.) sau instalatii
(de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3
metri, fird ca acestea s3 fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalafii de
tip releu/anten satelit se vor putea amplasa fard restrictii de indlfime, insé vor fi avizate de catre
entitétile abilitate conform legii.

Este admisa realizarea de subsoluri si si a demisolurilor, ins3 nu este obligatorie realizarea acestora.
Numarul subsolurilor nu se normeaza, acestea urménd a fi stabilite de solufia arhitecturald si de
conditiite geotehnice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul ciadiritor va fi subordonat cerinelor specifice locuirii $i se va urmdri realizarea unor
ansambluri compozitionale care s {ind seama de rolul social al strazilor, de particularitétile si de
caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip teras#. In vederea adoptarii normelor de reducere a
consumuiui de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitétile de instalare a panourilor solare, a
panouritor fotovoltaice si alte asemenea instalalii faré a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistents a acestora. La faza de proiectare se va {ine cont de posibilitatile de montare-
instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si
sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA $I
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC $I
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar soluia va
fi avizatd Tn cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Republicii) se accepti la propunerea
cromatica doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ¢a si culoare de baza conform Anexei 7.
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Este permisé utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioarad se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatad# si vor respecta proportiile golurilor.

la Regulamentul de Cromaticd Urbana - culori pentru accents

in cazul constructiilor avand functiuni de locuire colectiva se accepta la propunerea cromatics doar
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza conform Anexei 4.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 4, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica {accente).
Aceste culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioard se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVClaluminiu/metal, In armonie cromaticé cu nuantele din faiada si vor respecta proportiile golurilor.

Exemplu de aldturare neadmisa de goluri fereastra-usa, Sursa: prelucrare proprie

In cazul realizrii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor
trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru ¢ integrare totald a
parcarilor la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare §i afisarea materialelor de naturd comerciald, pe
domeniul public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale
statiilor de transport public prevazute cu casetd speciala pentru afigaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificri de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de fnchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada
unitatea vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor
proprietarilor afectali si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform
legislatiei.

CONDITI! DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu Tn subteran, pe sub c3ile de circulaiie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
céilor de circulatie, n functie de situatia din teren;

Extinderile refelelor de utilitdti se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceasts etapizare nu este posibila,
extinderea refelelor de utilitafi se va face cu o minima afectare a céilor de circulatie executate, iar
ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiald;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s fie ficuta incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii;
Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonitor, din
spatiile mineralizate si din spatiile fnierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (2eriand) a cablurilor CATV,

Echipamentelor tehnice aferente refelelor de utiliti{i care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor
li se va acorda o atentie deosebité Incadrarii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in care se
afla;

Fiecare zon va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomandé ca spatiile de colectare a deseurilor
menajera sd fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau
ploi puternice). In aceasts situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat si fie
usor accesibile pentru curitare si spélare.

fn vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie Intr-o pondere cat mai mare, terasa

\QMAN!A - MUNICIPIUL BAIA MARE [dex. V.M. 108.09.2023



31

tocuintelor colective va asigura posibilitdtile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice
$i alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de
rezisten{d a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitéiile de montare-instalare $i
integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor i sistemelor de
producere a energiei din surse regenerabile.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
{amprenta [a sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a
tuturor elementelor ce prezintd fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei,
exprimat procentual{GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata
mineralizata totald si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei In cauzd. Definirea
unui GOT maxim ajutd la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea
respectérii unor suprafete decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim §0% din suprafaia parcelei.

Amenajarea spafiilor verzi se varealiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant
pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupd evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de
scurgere. Se recomanda ca locurile de parcare de |a nivelul solului s3 se realizeze pe suport de dale
Tnierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din
suprafata parcelei,din care 10% se va realiza pe teren natural {considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri care permite crestere arborilor inalti}, iar restul de minim 10% se poate realiza pe dal3
urbana/demisol. in cazul locurilor de parcare realizate la nivelul solului (in aer liber) se impune
obligativitatea realizarii acestora pe suport din dale inierbate $i plantarea unui arbore cu foliaj dens la
fiecare 5 locuri de parcare - care sa ofere umbra pe timpul sezonului cald, umbrind locurile de
parcare.

Suplimentar fald de suprafetele de spafiu verde la sol, se recomand, acofo unde este posibil,
amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatétirea a microclimatului precum dale
inierbate, terase verzi etc. Toate spaliile verzi vor fi prevézute cu sisteme de irigare si management al
apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din refeaua de
alimentare cu apa potabild (ape meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci In spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrui de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisé montarea de inele metalice 1a baza
copacilor cu conditia ca acestea s3 permit# trecerea apei cétre radacind.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa
ofere umbra in timpul zilei pe perioada caldd si care s& contribuie la ameliorarea microclimatului
local. Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu Juarea in considerare a zonei de vizibilitate
necesare pentru conducatorii auto.

TMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii $i al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupd cum urmeaza:
PROCENT MAXiM DE QCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construit® (amprenta ia so! a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construité este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depésesc
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planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia 1a sol a balcoaneior a céror cota de nivel
este sub 3,00 m de [2 nivelul solului amenajat $i a logilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construitd - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 40%*
*Circulatiile pietonale, carosablle sau velo si amenajarile urbane nu se vor Jua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare {(GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei

La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si circulatille
exterioare spatiilor verzi: strazi, parcéri, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utitizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfagurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald de referin{. Nu se

iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Indltimea liberd de pana la

1,80 m, suprafafa subsolurilor cu destinatie stricté pentru gararea autovehiculelor, spatiite tehnice sau

spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, terasetor deschise $i neacoperite,

teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces

pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC (
/mp teren

CUT maxim = 2,5 mp adc/teren
*Circulatiile pietonaie, carosabile sau velo $i amenajérile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacé o constructie noué este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd
demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazad adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

— daca o construcie este edlficaté pe o parte de teren dezmembrat3 dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

CM2b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
indltimi maxime de P+2+3Er
Grupeaz3 imobilele cu nr cadastrale 127203, 128612 gi 128613 situate la sud de strada Oituz si la -
nord de Stadionul de Rugby intr-o subzona si terenul ASSOC - Asociatia Profesionala ( ;
Neguvernamentald de Asistentd Sociala situat la sud de terenul de Rugby, adiacent strazii Rachetei.
UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

« functiuni comerciale: comery alimentar, comert nealimentar, alimentatie public (restaurant,

fast-food, cofetdrie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;
« functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu
firma/companie, institutii publice ete;

+ Functiuni sportive: baza sportivé, sali fitness etc.;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR]
Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea s fie integrate vizual In arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.
UTILIZARI INTERZISE

« Locuinte colective si individuale;

« Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

« Depozitare en-gros;

» Depozitare de materiale refolosibile;

+ Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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+ Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
+ Functiuni mari generatoare de trafic;
« Statii de intretinere i reparatii auto;
« Statii de alimentare carburanti;
* Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;
* Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau
a elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;
+ Lucrari de terasament de naturad s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;
+ Qrice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice;
+ Orice alte activitéti care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Suprafata minima a parcelei pentru a fi construibila este de 1000mp cu o deschidere minima de 25m.
Avand in vedere dimensiunile parcelelor si formele acestora se recomand comasarea celor trei
imobile care formeaza UTR CM2b de la strada Qituz. De asemenea, se recomanda comasarea
loturilor care formeaza UTR CM2b de la strada Rachetel.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata gi domeniul public;

Toate limitele UTR CM2b de la strada Qituz se constituie ca aliniamente, zona cuprinzénd terenuri in
proprietate privatd a persoanelor fizice si/sau juridice, iar in vecinatate sunt doar imabile aflate in
domeniul public.

Imobilele de la strada Rachetei, aflate Tn domeniul public, nu determind aliniamente decat partial de-a
lungul laturii vestice, comune cu imobilul cu nr cadastral 120632,

Tn cazul UTR CM2b de la strada Oituz:

Fata de aliniamentul dinspre strada Oituz se va respect o retragere de minimum 10 metri.

Fata de aliniamentul dinspre imobilul cu nr cadastral 118277 (terenut de Rugby) se va respecta o
retragere de minimum 5 meri.

Catre vest limita edificabilului este determinat& de proiectia limitei comune a imobilelor 118277 si
122624 pe aliniamentul de la strada Oituz, conform plansei de Reglementari urbanistice, in vederea
asigurarii unei continuéri a zonei de parc $i promenadei propuse la sud, cétre Pietonalul propus in
zona CM2c. Retragerea coincide unei distante de aproximativ 27 metri fata de limita vestica a UTR
CM2b.

De-a lungul str&zii Oituz, edificabilul este admis pe o lungime de 60 metri, conform plansei de
Reglementdri urbanistice.Aceasta coincide unei retrageri de aproximativ 17m fata de limita comun a
imobilelor 128613 si 128612.

in cazul UTR CM2b de [a strada Rachetei:
Se va respecta o retragere de cel putin & metri faj& de conturul exterior al zonei functionale.

In spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulafii carosabile si pietonale,
amengajarea de parcéri la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa fie
ocupari temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar in cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabila si nepermanenta (pergold, marchiza etc.), amenajari peisagistice
efc.

Este permisé realizarea subsolurilor p&na la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
Ingropate pe portiunea dintre aliniament gi retragerea minima, adica s& nu depageasca nivelul de

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE |d ex. 1 V.V.M. /108.09.2023



24

célcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permiss amplasarea
instalatiflor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament gi
retragerea minim4, cu conditia ca acestea s fie tratate tntr-o maniera de mobilierfinstalatie urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibit din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu condifia ca acestea s fie tratate ntr-o maniera urbana si integrate vizual In
amenajarea spatiului vizibil din spaiiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Limita laterald = orice segment al limitei de proprietate tangent [a aliniament intr-un singur punct.
Limitd posterioard = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte dou3 segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Avénd in vedere suprafetele imobilelor si formele acestora se recomanda comasarea imobilelor din
CM2b de la strada Rachetei, respectiv de [a strada Oituz sub cate o singur3 parcels cadastrald n
fiecare zond, situatie in care nu sunt determinate limite laterale gifsau posterioare. In situatia in care
conformarea cadastrald a UTR CM2b prezintd mai multe imobile, se admite edificarea pe limitele
comune cu conditia s3 nu rezulte calcane. In situatia In care aceasta conditie nu poate fi Indeplinits,
fata de limitele laterale si posterioara de proprietate se vor respecta retrageri de minimum 5 metri, C

Este permis&d amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima i limita
laterald sau posterioara de proprietate, cu condifia ca acestea s4 fie tratate intr-o manier3 urban si
integrate vizual In amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parceld se pot realiza constructli izolate sau alipite.

Intre doud constructii izolate pe aceeasi parcel2 se va respecta o distantd egali cu jumatate din
inéltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 4m.

CIRCULATII S| ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar Tn conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu l3timea de
4 metri direct dintr-o strad3 publicd sau prin servitute legala inscrisé in Cartea Funciard a unei
parcele invecinate direct.

legirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele in vigoare $i avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru
tncadrarea in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil In proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite
interventia prompta si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea -
incendiului, ambuiant&, s.a.). (
In cazul UTR CM2b de la strada Oituz, spatiul liber situat intre zona edificabila si circulatiile
perimetrale se va trata intr-o maniera de spatiu pietonal public si spatiu verde si va face parte vizual
din zona publica perimetrald. La vest de zona edificabild spatiul liber va fi amenajat ca spatiu public
pietonal (scuar/piatetd/ promenads, care va asigura continuarea traseului pietonal de [a nord din UTR
CM2c catre sud In UTR V3bm. Se interzice amenajarea unor locuri de parcare la vest de zona
edificabild in UTR CM2b de la strada Oituz.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, in ¢azul n care nu exist3 legislatie locald
in vigoare aprobata.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a
parcajelor aferente funciiunii, in afara circulatiilor publice.Parcajele publice pot fi luate Tn considerare
numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru care solutionarea
parcajelor se va realiza In toate cazurile exclusiv In incinta proprie.

Parcarea/gararea se poate face numai n interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care
se realizeaza constructia autorizats sau pe terenuri care se aflé la o distantd de max. 500m de
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terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se considera demisol un nivel construit al cladirli avand pardoseala situata sub nivelul terenului
{carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din indllimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de Inchidere perimetrald. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor) si
este admisa realizarea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de inalfime D+P+2+3Er (nu mai mult de 5 niveluri
supraterane), respectiv indlfimea maxima 14 metri parapet etajului 2 neretras, respectiv maxim 17
metri la aticul etajului 3 retras. Se vor respecta Tn acelasi timp atét inadlfimea maxima, cat si regimul
maxim de inaltime.

insltimea maxima poate fi depasitd doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii
{(de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai muli de 3
metri, fard ca acestea sa fie vizibile In planul fafadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de
tip releu/antend satelit se vor putea amplasa far& restrictii de inaltime, insa vor fi avizate de caire
entitatile abilitate conform legii.

Este admisa realizarea de subsoluri si numdrul acestora nu se normeaza, acestea urmand a fi
stabilite de solutia arhitecturald §i de conditiile geotehnice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladiritor va fi subordonat cerintelor specifice functiunilor admise si se va urméri realizarea
unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de roiul social al strazilor, de particularitdtile si de
caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. In vederea adoptérii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice $i de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalalii fard a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-
instalare i integrare-conectare la sistemele de instalafii ale constructiilor a echipamentelor si
sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA Sl
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va
fi avizatd tn cadrul Comisiei Tehnice.

in cazul constructiilor amplasate la arterele principale se accept¥ la propunerea cromatica doar culori
deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insé doar pentru marcarea
diverselor elemente consiructive sau pentru elemente de confrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depdsi 15% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVCraluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.
CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu Tn subteran, pe sub caéile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cdilor de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realiz&rii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfisurare a acestora. In cazul in care aceasts etapizare nu este posibil3,
extinderea refelelor de utilititi se va face cu 0 minima afectare a céilor de circulatie executate, iar
ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s& fie ficutd incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii;
Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;
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Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibil§ (aerian#) a cablurilor CATV,

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevéizute in interiorul constructiilor
li se va acorda o atentie deosebitd incadrérii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in care se
afld;

Fiecare zon3 va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii degeurilor menajere si a
colectdrii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere s3 fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor §i impréstierii deseuritor fn caz de conditii meteorologice severe (vant sau
ploi puternice). In aceastd situatie, rampele gi cuvele subterane vor fi construite astfel incat s fie
usor accesibile pentru curatare si spalare.

In vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
locuintelor colective va asigura posibilitdtile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice
si alte asemenea instalatii f&r& a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de
rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitéfile de montare-instalare si
integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor 2 echipamentelor si sistemelor de
producere a energiei din surse regenerabile.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a
tuturor elementelor ce prezintd fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafaja parcelei,
exprimat procentual(GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafaia
mineralizata totala si suprafata parcelei ne araté gradul de mineralizare a parcelei in cauz. Definirea
unui GOT maxim ajutd la controlarea suprafetetor minerale totale din cardut loturilor tn vederea
respectarii unor suprafete decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se varealiza astfel incat s2 se evite scurgerea apelor meteorice ¢u pamant
pe spatiile mineralizate si formarea prafului dup& evaporarea apei, sau va fi prevdzut cu rigole de
scurgere. Se recomanda ca locuriie de parcare de la nivelul solului s3 se realizeze pe suport de dale
inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% din
suprafata parcelei, care se va realiza pe teren natural. Suplimentar fat4 de suprafetele de spatiu
verde la soi, se recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii
de iImbuné&tétirea a microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevézute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat
de mult posibil si apa recuperata din aite surse decat cea din refeaua de alimentare ¢u apa potabila
(ape meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 melri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea s& permita trecerea apel cétre radécina.

De-a lungul strazilor gi circulaiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care s3
ofere umbré In timpul zilei pe perioada cald si care s contribuie la ameliorarea microclimatului
local. Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate
necesare pentru conductorii auto.

Locurile de parcare de la nivelul solului vor fi realizate pe suport de dale inierbate si vor fi prevazute
cu un arbore la fiecare § locuri de parcare, pentru a asigura umbra pe timpul sezonului cald si a
reduce efectul insulei de caldura.
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IMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti i vegetatie joasa.

:POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazé dupa cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportu! dintre suprafata consiruité (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetruluj etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construité este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cota de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat i a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construitd - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 40%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajérile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Qcupare (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei

La calcularea gradul de ocupare se vor [ua in considerare atat suprafete construite, cat si circulatiile
exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata consfruitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) gi suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu se
iau in calculul suprafefei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu tnaltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scérile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC
Imp teren

CUT maxim = 1,5 mp ade/mp teren
*Circulafiile pietonaie, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT.

- daca o construciie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire ¢are nu este destinata
demol&rii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata plangeeior
existente la cele ale constructiilor noi;

- dacé o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dinte-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului inifial, addugéndu-se suprafata
plangeelor existente la cele ale noii constructii.

CM2c - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
indltimi maxime de P+9

Vizeazd imobilul cu nr cadastral 104024 situat la nord de strada Oituz. Acesta se afl3 in proximitatea
unor zone cu destinatie publica (Sala sporturilor, bazinul de Tnot si zona stadionului de atletism), iar
pozifionarea acestuia implica conformarea arhitectural volumetrica astfel Incat sa faciliteze parcursul
pietonal infre acestea.

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE
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functiuni comerciale: comert alimentar, comeri nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-food,
cofetdrie, cafenea, har, ¢lub), servicii cu acces public, shawroom;

functiuni financiar-bancare: sediu banc3, sediu societate de asigurari;

functiunt administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firmad/companie,
institufii publice efc;

functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare
si tratament etc;

spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridicd, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consulfant, ateliere de art3, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnicd dentara,
ateliere de croitori,saloane de infrumusetare si intretinere corporala etc.);

statii pentru tncércare electrica a autovehiculelor;

Echipamente si instalalii edilitare cu conditia ca acestea si fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si s& nu fie accesibile direct publicului.

UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI

locuinte colective cu conditia ca n parteru) imobilului s fie localizate functiuni destinate publicului, cu
acces pietonal separat de cel pentru locuinte si s& functioneze dupé un orar maxim intre orele 8:00 -
22:00;

UTILIZARI INTERZISE

Locuinie individuale;

Activitati productive poluante, cu risc fehnologic sau incomode prin traficul general;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refoiosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitadti mari de substante inflamabile sau toxice;

Functiuni mari generatoare de trafic;

Staiil de Intretinere gi reparatii auto;

Statii de alimentare carburanti;

Echipamente de telecomunicatjii vizibile din spatiul public,

Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;

Lucrari de terasament de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice $i constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrairi de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari,

CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR (ﬂ
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Suprafata minima a parcelei pentru a fi construibild este de 5000mp cu o deschidere minima de 30 m.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public

Toate limitele de proprietate se constituie ca aliniament. Fata de orice aliniament se va respecta o

retragere de minimum 5 mefri, cu exceptia aliniamentului din nord, faté de V3b, care cuprinde Bazinul

Olimpic de Tnot si Clubul Sportiv Baia Mare fal3 de care se va respecta o retragere de minimum 10

metri.

M

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcdri |a sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea s3 fie
ocupari temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitédiii de alimentatie publica, iar In cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabild si nepermanenta (pergold, marchiza efc.), amenajari peisagistice
etc.
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Este permisa realizarea subsolurilor pana [a limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe porfiunea dintre aliniament si retragerea minimé, adica sa nu depéseasca nivelul de
célcare al terenului amenajat din jurul construciiilor pe care le deservesc. Este permisd amplasarea
instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane n spatiul dintre aliniament si
retragerea minimd, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de mobilier/instalatie urbana si
integrate vizual In amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

In parterul imobilului va fi realizat un culoar de trecere dinspre strada Oituz cétre limita posterioara, a
carui latime va avea cel putin 10 metri, va fi ambientat si iluminat. Circulatia pietonala de-a lungul
culoarului se va desfasura public si nefngradit astfel incat sa existe posibilitatea de trecere liberd intre
strada Oituz si zona spatiilor verzi $i amenajarilor publice situate la nord de imobil si la est de acesta.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice §i edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea s fie tratate intr-o manierd urbani si integrate vizual in
amenajarea spafiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Limita laterals = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament Intr-un singur punct.
Limita posterioard = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Avand in vedere ca terenul incadrat in CM2c este delimitat pe toate laturile de domeniu public, in
consecinta nu existé limite laterale $i posterioare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcels se pot realiza constructii izolate si cuplate, sub conditia sa nu genereze calcane.

Intre doua constructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distanta egali cu o treime din
Tnalfimea cladirii mai inalte, dar nu mai puiin de 6m.

CIRCULATII S1 ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiazé de un acces auio cu latimea de
4 metri direct dintr-o strada publicd sau prin servitute legala Inscrisé in Cartea Funciard a unei
parcele invecinate direct.

lesirile din parcérile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele in vigoare gi avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru
incadrarea n traficul carosabil de pe strézile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil n proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite
interventia promptd si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea
incendiului, ambulantd, s.a.).

Se va asigura un traseu pietonal cu o ldtime de cel pufin 10 metri care sa faca legatura intre limita
nordicé a imobilului, comuna cu zonele de spatiu verde propuse $i zona Bazinului de fnot, a Clubului
Sportiv si zona Stadionului de Atletism situata la sud de strada Oituz. In acest sens, in parterul
imobilului va fi amenajat un culoar pietonal iluminat $i ambientat, cu o |atime de minim 10 metri, prin
care circulajia s3 se realizeze neingradit.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale n vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul in care nu exista legislatie locala
n vigoare aprobata.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care
se realizeaza constructia autorizaté sau pe terenuri care se afid la o distantsd de max. 500m de
terenul pe care se solicité realizarea constructiei, si pentru care se define un drept real asupra
acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unitafilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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Se considerd demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situat3 sub nivelul terenutui
(carosabilului) Inconjurdtor cu maximum jumétate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrald. (P118-99 Normativ de sigurant la foc a constructiilor) si
se admite construirea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de Indltime D+P+8, respectiv In&ltimea maxima 37 metri
masuratd la atic. Se vor respecta in acelasi timp atét indlfimea maxima, cat si regimul maxim de
néltime.

Inéltimea maxima poate fi depasits doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii
(de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai muit de 3
metri, fard ca acestea s3 fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de
tip releu/anten3 satelit se vor putea amplasa far4 restrictii de Tnaltime, ins& vor fi avizate de catre
entitédtile abilitate conform legii.

Este admisa realizarea de subsoluri si a demisolurilor, insa nu este obligatorie realizarea acestora.
Numarul subsolurilor nu se normeazi, acestea urmand a fi stabilite de solufia arhitectural3 si de
condifiile geotehnice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care s& {ina seama de rolul social al strézilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei,

Acoperirea cladirilor se va realiza Tn sistem tip terasa. In vederea adoptarii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitifile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fAra a periclita straturile de hidro i termoizolatie sau
structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va fine cont de posibilitatile de montare-
instalare i integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor §i
sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Tn vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va
fi avizata Tn cadrul Comisiei Tehnice,

Tn cazul constructiilor amplasate la arterele principale se accepta la propunerea cromatica doar culori
deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioar3 din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, in armonie cromatic& cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Tn cazul realiz#rii parcajelor auto inchise fa nivelul demisolului sifsau al parterului, fatadele acestora
se vor trata arhitectural similar sau complementar funcitunii principale a cladirii, pentru o integrare
totald a parcarilor la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natur8 comercial, pe
domeniul public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale prevazute
cu casetd speciald pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificérile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective {modificari de culoare,
reabilitdri, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada
unitatea vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatad4, cu acordul tuturor
proprietarilor afectati si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizafii specifice, conform
legislatiei.

CONDITH DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
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Imobilul vor fi racordat la refelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub céile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cailor de circulatie, Tn functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceasts etapizare nu este posibila,
extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar
ulterior finalizarii extinderil, finisajul carosabil gi pietonal se va aduce la starea initiala;

Racordarea burlaneler la canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie fécuta incasirat in fatada si
brangata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii;
Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate §i din spatiile Tnierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibil3 (aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitéti care nu pot fi prevazute fn interiorul constructiilor
li se va acorda o atentie deosebitd incadrérii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in care se
afla;

Imobilul va dispune de un spatiu interior destinat colectarii deseurilor menajere si a colectarii
selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spaliile de colectare a deseurilor menajere sa
fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul
aparifiel mirosurilor si Imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau plot
puternice). In aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat s fie usor
accesibile pentru curitare si spalare.

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
locvintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panouritor fotovoltaice
$i alte asemenea instalafii fara a periclita straturile de hidro i termoizolatie sau structura de
rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilititile de montare-instalare si
integrare-coneciare la sistemele de instalafii ale constructiilor a echipamentelor $i sistemelor de
producere a energiet din surse regenerabile.

SPATII LIBERE $! SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenuiui (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a
tuturor elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafaia parcelei,
exprimat procentual{GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata
mineralizaté total si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea
unui GOT maxim ajutad la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul foturilor in vederea
respectarii unor suprafefe decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se varealiza astfel incat s& se evite scurgerea apelor meteorice cu padmant
pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevdzut cu rigole de
scurgere. Locurile de parcare de la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale tnierbate, pentru a
reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% din
suprafata parcelei,din care minimum 15% se va realiza pe teren natural, iar restul de minim 15% se
poate realiza pe dald urbana/demisol. Suplimentar fatd de suprafetele de spatiu verde la sol, se
recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea
a microclimatului, precum dale inierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management at apei si vor folosi, pe cat

de mult posibil $i apa recuperaté din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila
{ape meteorice g.a.).
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Este permisa plantarea de copaci in spafii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea s& permita trecerea apei cétre ridicing.

De-a lungul strazilor i circulatillor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care s3
ofere umbra in timpul zilei pe perioada cald3 si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului
local. Plantarea in zona interseciiilor se va realiza cu luarea In considerare a zonei de vizibilitate
necesare pentru conducatorii auto.

IMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea imprejmuirilor, Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitéri vizuale
constituite din arbori, arbusti i vegetatie joasa.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $i UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controtul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupa cum urmeaza:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenuiui (POT) - raportut dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cl&dirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafafa construita este
suprafata construité la nivelul sofului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care dep3sesc
planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor Inchise ale etajelor se include in suprafata
construitd - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 50%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajérile urbane nu se vor lua In calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei

La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si circulatiile
exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alej exterioare spatiilor verzi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfsurat (suprafata
desfagurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinfa. Nu se
iau tn calculul suprafefei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de péan4 la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incints, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC
/mp teren

CUT maxim = 2,5 mp adc/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajérile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de caleul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

~ dacé o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembraté dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se caiculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructi.
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Em - subzona echipamentelor publice

Se constituie ca doua subzone cu acces de la strada Vasile Alecsandri, inconjurate fiecare de imobile
incadrate In UTR CM1b. Imobilele se afla in proprietatea privatd a unor persoane fizice gifsau
juridice.

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Parcaje la sol, subterane sau supraterane;

Echipamente publice educatie: gradinitd, scoald primars, gcoald gimnaziald, liceu, scoald postliceals,
scoald de arte i meserii;

Echipamente publice de sédnétate si asistentd sociald: clinica de specialitate, clinica universitara,
maternitate, sanatoriu, policlinica, dispensar urban si dispensar policlinic, alte unitati de sanatate
(centre de recoltare sange, statii de salvare etc), cregd, leagén de copii, orfelinat, centru de zi, azil de
batrani, centru de asistenia sociala;

Functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

Spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistentd juridicd, birouri $i ateliere de proiectare i
design, birouri de consultantd, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitori, saloane de infrumusetare si intrefinere corporala etc.);

Functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
caonsultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

Servicii sociale, colective $i personale;

Lacasuri de cult;

UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI

Echipamente tehnice aferente funcliunii principale, cu conditia ca acestea s3 nu fie vizibile din strad3,
s& fie integrate Tn arhitectura imobilului si s& nu fie accesibile direct publicului;

Sali de sport sau alte echipamente sportive {piste de alergare, terenuri de sport etc.), aferente
unitatilor de invatamant, cu conditia ca aceasta s& nu fie functiunea principalé a imobilului.

In cazul imobilului cu nr cad 103381 se admite mentinerea constructiilor existente cu conditia ca
activitafile generate s& nu genereze riscuri pentru populatie sau pentru imobilele invecinate, si s
desfasoare activitatile in conditiile normate de zgomot, poluare si trafic. In cazul desfiintarii
constructiilor existente se admite exclusiv realizarea unui parcaj la sol sau a unor spatiilor verzi.

UTILIZARI INTERZISE

Se interzice utilizarea partiald a terenului si cladirilor echipamentelor publice in alte scopuri decét cele
specifice functiunii respective cu exceptiagcolilor care sunt sedii de circumscriptii electorale;

Orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitéfi care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICt ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Suprafata minima a parcelei pentru a fi construibilé este de 500mp cu o deschidere minima de 15 m.

Parcela este construibild numai dac# are acces direct dintr-o circulatie publica sau prin drept de
trecere legal obtinut printr-o alta parceld;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniere = retragerea minim& impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.

Aliniament = limita dinire proprietatea privatd si domeniul public

Se urmdéreste asigurarea unei retrageri de minim 6 metri faté de aliniamente de la strada Vasile
Alecsandri, respectiv & metri fatd de celelalte aliniamente. Avand Tn vedere configuratia atipica a
loturilor $i a regimului de proprietate al terenurilor se fac urmatoarele precizari suplimentare;

in cazul imobilului cu nr cadastral 102750 se admite amplasarea pe aliniamentul sudic comun cu
imobilul cu nr cadastral 132726, care coincide cu o retragere de 7 metri mésurat3 de la limita UTR-
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ufui Em de la strada Vasile Alecsandri. Fat3 de limita UTR-ului EM dinspre limitele estica si nordica se
va respecta o refragere de minimum 5 metri. Fatd de limita de proprietate a imobilului cu nr cad
132703 se va respecta o retragere de minimum & metri, dar nu mai putin decat juméatate din inéltime;
In cazul imobilului cu nr cadastral 132703 se va respecta o retragere de minimum 6 metri fata de
aliniamentul de la strada Vasile Alecsandri, respectiv minimum & metri, dar nu mai putin decét
jumatate din indltimea fatadei fatd de aliniamentul estic, comun cu imobilul cu nr cadastral 132726,

in cazul imobilului cu nr cadastral 103381 nu sunt admise constructii noi;

Este permisa realizarea subsolurilor pani la limita parcelei, cu conditia ca acestea si fie complet
ingropate pe porfiunea dintre aliniament si retragerea minima, adic¥ sa nu depaseasca nivelul de
célcare al terenului amenajat din jurul constructiitor pe care le deservesc. Este permis@ amplasarea
instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spafiilor subterane in spatiul dintre aliniament si
retragerea minimé, cu conditia ca acestea s fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urbana gi
integrate vizual Tn amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permis& amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea s3 fie tratate intr-o maniera urban3 si integrate vizual in
amenajarea spatiujui vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Limita laterald = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioard = orice segment al limitei de proprietate cuprins Intre alte doud segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fat& de limitele aterale gi posterioard de proprietate se vor respecta retrageri egale cu 1/2 din
indlfimea cladirii celei mai inalte la cornisa/aticul etajului neretras, dar nu mai putin de 5 metri.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima st limita
laterala sau posterioard de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd urbana si
integrate vizual Tn amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate si alipite, sub conditia s& nu genereze calcane.

intre doud constructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distant egals cu jumatate din
indlfimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6m.

CIRCULATI SI ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile Tn care beneficiaz3 de un acces auto cu l&fimea de
4 metri direct dintr-o strad3 publica sau prin servitute legald inscrisa in Cartea Funciara a unei
parcele invecinate direct.

iegirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele Tn vigoare si avand n vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru
incadrarea Tn traficul carosabil de pe strazile publice Tn condiii de sigurantd i fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecsrui corp de constructie pentru a permite
interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea
incendiului, ambulants, s.a.).

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legisiatiei locale in vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul in care nu exista legislatie locald
in vigoare aprobata.

Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.

Parcarealgararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care
se realizeaz constructia autorizats sau pe terenuri care se afld la o distantd de max. 500m de
terenul pe care se solicitd realizarea constructiei, $i pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.
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Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionatd de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Atic = Parte a unei constructii situatd deasupra cornigei si menitd sa mascheze acoperisul (DEX
1998). In cazul cladirilor cu acoperis terasd, se considers atic elementul superior al fatadei, care
depaseste cota ultimului plangeu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale
invelitorii si rol in ghidarea apelor meteorice.

Corniga = Partea superioard, iesitd Tn afara gi ornamentatd, a zidului unei constructii, avénd rolul de a
sprifini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). In cazul
inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, In prezentul regulament se va considera streasina
acoperisului.

Se considerd demisol un nivel construit al clddirii avand pardoseala situaté sub nivelul terenului
{carosabilului) nconjurdtor cu maximum jumatate din Tnal{imea liberd a acestuia i prevézut cu
ferestre in peretii de Inchidere perimetrald. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor) si
se admite construirea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de naltime D+P+2, respectiv indltimea maxima 14 metri la
atic/corniga in cazul imobilului cu nr cadastral 132703.

Se admite realizarea unui regim maxim de indlfime P+1+M, respectiv inaltimea maxima 10 metri la
atic/corniga in cazul imobilului cu nr cadastral 102750.

Se vor respecta In acelasi timp atat Tnalfimea maxima, cat si regimul maxim de inal{ime.

Indltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scariif liftului, $.a.) sau instalatji
{de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3
metri, fara ca acestea sa fie vizibile Tn planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatji de
tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de indltime, Insa vor fi avizate de cétre
entitdtile abilitate conform legii.

Este admisa realizarea de subsoluri §i a demisolurilor ins& nu este obligatorie realizarea acestora.
Numéarul subsolurilor nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de
conditiile geotehnice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii se va urmari realizarea unor ansambluri compozitionale
care sa fina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general al zonei.
Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa sau sarpanta. In vederea adoptarii normelor de
reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice §i de utilizare a surselor
regenerabile de energie Intr-o pondere ¢at mai mare, terasa va asigura posibilitafile de instalare a
paneurilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalafii fard a periclita straturile de hidro
si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de
posibilitétile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a
echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile,

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA §I
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC Si
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va
fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

Tn cazul constructiilor amplasate la arterele principale se accepti la propunerea cromatica doar culori
deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatadé si vor respecta proportiile golurilor.
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In cazul realizirii parcajelor auto inchise la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora
se vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare
totala a parcdarilor la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afigarea materialelor de natura comerciala, pe
domeniul public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale
statiilor de transport public prevézute cu casetd speciala pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada
unitatea vizuald, Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor
proprietarilor afectati si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform
legislatiei.

CONDIT) DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilele vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu Tn subteran, pe sub céile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cailor de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitafi se vor realiza anterior realizarii circulafiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceasts etapizare nu este posibila,
extinderea retelelor de utilitdti se va face cu o minimé afectare a cailor de circulajie executate, iar
uiterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil i pietonal se va aduce la starea inifiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviaia este obligatoriu s3 fie facutd incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii;
Se va asigura evacuarea rapida $i captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietoniior, din
spatiile mineralizate si din spatiile Tnierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila {aeriand) a cablurilor CATV,

Echipamentelor tehnice aferente rejelelor de utilitafi care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor
li se va acorda o atenfie deosebitd ncadrarii acestora in imaginea vizuald a ansamblului Tn care se
afla;

Fiecare zond va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectdrii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiet mirosurilor $i imprastierii deseurilor In caz de conditii meteorologice severe (vant sau
ploi puternice). [n aceast situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel Incat s fie
usor accesibile pentru curajare si spélare.

SPATII LIBERE $| SPATH PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a
tuturor elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei,
exprimat procentual(GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata
mineralizats total¥ si suprafata parcelei ne araté gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea
unui GOT maxim ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea
respectarii unor suprafete decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului {GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se varealiza astfel incat s3 se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant
pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupd evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de
scurgere. Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului s3 se realizeze pe suport de dale
tnierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% din
suprafata parcelei,din care minimum 20% se va realiza pe teren natural, iar restul de minim 10% se
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poate realiza pe dald urband sau demisol. Suplimentar fat3 de suprafetele de spatiu verde [a sol, se
recomand3, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solufii de imbunétatirea
a microclimatului, precum dale inierbate, terase verzi etc.

Locurile de parcare exterioare se vor realiza pe suport de dale inierbate pentru reducerea suprafetei
mineralizate. in zonele de parcare exterioare se vor planta 1 arbore la fiecare 5 locuri de parcare
pentru umbrirea zonei de parcare §i reducere efectului de insuld de caidura.

Toate spatiile verzi vor fi prevdzute cu sisteme de irigare i management al apei si vor folosi, pe cat
de mult posibil $i apa recuperaté din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu ap potabila
(ape meteorice s.a.).

Este permisé plantarea de copaci n spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sd permité trecerea apei cétre radacina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care s3
ofere umbra Tn timpul Zilei pe pericada calda si care s& contribuie la ameliorarea microclimatului
local. Plantarea tn zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate
necesare pentru conducatorii auto,

IMPREJMUIR|

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvolt#rii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupd cum urmeazé:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafaja parcelei. Suprafata construitd este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care dep3sesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiecia la sol a balcoanelor a caror cot3 de nivel
este sub 3,00 m de |a nivelul solului amenajat si a logiilor Inchise ale etajelor se include n suprafata
construitd - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 40%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajérile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei

La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atét suprafete construite, cat si circulatiile
exterioare spatiilor verzi: strazi, parcéri, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitéd desfésurata (suprafata
desfasurata a tuturor plangeelor) $i suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referin{a. Nu se
iau In caleulul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liber3 de pani la
1,80 m, suprafaia subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/caresabil din incinté, scérile extericare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC
Imp teren

CUT maxim = 1,2 mp adc/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo $i amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
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- dacé o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clédire care nu este destinatd
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugandu-se suprafata planseelior
existente la cele ale constructiilor noi;

~ dacd o constructie este edificatad pe o parte de teren dezmembraté dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, ad&ugandu-se suprafata
plangeelor existente la cele ale noii constructii.

LS - subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii gi Inalte {P+4 - P+8,10) situate in
ansambluri preponderent rezidentiale (Conform P.U.G. Baia Mare)
UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE
* locuinte colective;
» constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
+amenajari aferente locuintelor: alei de acces pietonale, spatii verzi plantate, locuri de joaca
pentru copii, tarcuri pentru animale, amenajari de sport pentru tineret, fmprejmuiri etc.
+ amenajari peisagistice exterioare cu rol ambiental, educativ si de relaxare;
+ statii pentru incarcare electrica a autovehiculelor;
+ echipamente §i instalatii edilitare cu conditia ca acestea s fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului $i sa nu fie accesibile direct publicului;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
+ se admit echipamente publice, complementare locuirii, amenajate la parterul cladirilor
delocuit, cu acordul asociatiilor de proprietari, cu urmatoarele conditii:
+ dispensarele, farmaciile, spatiile pentru servicii, vor avea un acces separat de cel al
locatarilor;
+ cresele §i gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor;
* se admite canversia locuintelor de la parter Tn spatii comerciale exclusiv pentru produse
cerute de aprovizionarea zilnica;
+ se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privatd, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.
* se admite canversia unor apartamente existente pentru activitaii necesare exercitarii de
profesiuni liberale {avocatura, arhitecturd, medicina etc.} cu urméatoarele conditii:
* amplasarea acestora sa fie exclusiv la nivelul parterului, orientate catre o circulatie publica;
+ activitatea acestora s& nu producd poluare fonic, chimica sau vizuald;
*suprafata utild a acestora sa nu depaseasca 100 mp;
+ activitatea acestora sa se desfésoare Tn intervalul 07:00 - 22:00, fard a afecta vecinatatile.
+ Sunt admise unitdfile de cazare existente;
UTILIZARI INTERZISE
» Locuinte individuale,
» Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
+» Depozitare en-gros;
» Depozitare de materiale refolosibile;
» Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
« Depozitarea penfru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
+ Functiuni mari generatoare de trafic,
+ Statii de Tntretinere si reparatii auto;
« Statii de alimentare carburanti;
+ Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;
« [nstalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau
a elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;
» Lucrari de terasament de naturs s3 afecteze amenajarile din spatiite publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;
» Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea gi colectarea apelor meteorice;
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* Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se mentin amplasamentele existente ale blocurilor de locuinte colective. Nu sunt admise extinderi la
nivelul parterului, cu exceptia rampelor de acces/scérilor necesare pentru functiuni prevazute la
Articolul 2,

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniere = retragerea minima impusa de |a aliniament pentru frontul situat la strada.

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd $i domeniul public

Se mentine alinierea existenta;

Locuintele colective sunt delimitate de aliniamente pe toate [aturile. Nu sunt permise construciii noi,
cu exceptia celor tehnico-edilitare, spatiilor publice si a altor constructii / amenajari de interes public.
In cazul acestora, se va asigura spatiul necesar pentru accesul carosabil catre zonele de parcare
amenajatd {(minim 4 metri 1&time) si pentru deplaséarile pietonale {minim 1,5 metri 1&{ime}, Acestea din
urma vor respecta conditiile tehnice de proiectare i de siguranta specifice fiecarei infrastructuri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament Tntr-un singur punct.
Limita posterioard = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Nu este cazul. Terenurile nu dispun de limite laterale $i posterioare.

Se mentin retragerile existente.

Nu sunt permise constructii noi, cu exceptia celor tehnico-edilitare, spatiilor publice si a altor
constructii / amenajari de interes public. In cazul acestora, se va asigura spatiul necesar pentru
accesul carosabil catre zonele de parcare amenajatd (minim 4 metri l&time) si pentru deplasérile
pietonale {minim 1,5 metri 1&}ime). De asemenea, se vor respecta conditiile tehnice de proiectare si
de siguranta specifice fiecarei infrastructuri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

fn cazul constructiilor colective existente, realizate In perioada socialists, parcela se va considera
unitatea teritoriala de referin{a de la nivelul zonei de studiu;

Nu sunt permise constructii noi, cu exceptia celor tehnico-edilitare, spafiilor publice si a altor
constructii / amenajéri de interes public. In cazul acestora, se va asigura spatiul necesar pentru
accesul carosabil cétre zonele de parcare amenajatd {minim 4 metri lAtime) si pentru deplasarile
pietonale (minim 1,5 metri latime). De asemenea, se vor respecta conditiile tehnice de proiectare $i
de sigurant3 specifice fiecarei infrastructuri.

CIRCULATI $1 ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar In conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de
4 metri direct dintr-o stradd publicd sau prin servitute legald inscris# In Cartea Funciara a unei
parcele invecinate direct.

lesirile din parcérile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele Tn vigoare i avand In vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru
incadrarea in traficul carosabil de pe strézile publice Tn conditii de sigurantd si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite
interventia prompta si siguré a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea
incendiului, ambulant, s.a.}.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale Tn vigoare referitoare la
asigurarea numaruiui minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul in care nu exista legislatie iocala
in vigoare aprobata.

Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.
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Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificats cadastral pe care
se realizeaza constructia autorizatad sau pe terenuri care se afl3 la o distan{d de max. 500m de
terenul pe care se solicita realizarea construciiei, si pentru care se define un drept real asupra
acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionatd de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se considera demisol un nivel construit al ciddirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din indltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrald. (P118-98 Normativ de siguranta la foc a construcifilor) si
este admisd realizarea de demisoluri.

Se vor mentine indlfimile maxime ale constructiilor existente. Nu sunt admise suprainél{arile sau
mansardarile locuintelor colective existente. Regimul maxim de Tnaliime admis este P+8, respectiv
indltimea maxim& 30 metri 1a atic/cornigd. Se vor respecta Tn acelasi timp atat inaltimea maxima, cét
si regimul maxim de inalfime.

Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inalfime se va face si cu
respectarea conditiilor de Insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modific#rile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cét si pentru cele afectate de umbre, din veginatate,
In&limea maxima poate fi depasitd doar cu constructii tehnice (casa scrii/ liftului, $.a.) sau instalatii
(de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3
metri, {44 ca acestea sa fie vizibile n planul fatadei din circutatiile publice. Eventualele instalatii de
tip releufantend satelit se vor putea amplasa fard restrictii de inaltime, insa vor fi avizate de cétre
entitatile abilitate conform legii.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii $i se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care s {in seama de rolul social al strazilor, de particularitéile si de
caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza n sistem tip teras. In vederea adoptarii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-0 pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitdfile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii f&r3 a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va {ine cont de posibilitatile de montare-
instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si
sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA 8l
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC St
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va
fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

fn cazul constructiilor avand functiuni de locuire colectivd se accepta la propunerea cromatica doar
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de bazé conform Anexei 4.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 4, ins& doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromaticd (accente).
Aceste culori saturate nu vor depdsi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioard se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, in armonie cromatic cu nuantele din fajada si vor respecta proportiile golurilor.

In cazul realizarii parcajelor auto Ja nivelul demisolului sifsau al parterului, fatadele acestora se vor
trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totala a
parcarilor 1a nivel de imagine perceputa,

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciald, pe
domeniul public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comercizle si ale
stafiilor de transport public prevazute cu caseta speciala pentru afisaje comerciale,
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Sunt interzise modificdrile punctuale aduse fafadelor locuintelor colective (modificdri de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplériei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada
unitatea vizuald. Qrice modificare se va realiza integral, la nivel de fatadd, cu acordul tuturor
proprietarilor afectati $i al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform
legislatiei.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu Tn subteran, pe sub céile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cailor de circulatie, in funciie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfisurare a acestora. In cazul in care aceasta etapizare nu este posibil3,
extinderea retelelor de utilitdli se va face cu o minima afectare a céilor de circulatie executate, iar
ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea iniial3;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precard sau producerea ghetii;
Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriana) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevéizute n interiorul constructiilor
li se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora fn imaginea vizuald a ansamblului in care se
afia;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii degeurilor menajere i a
colectdrii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spafiile de colectare a deseurilor
menajere sd fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau
ploi puternice). In aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat s fie
usor accesibile pentru curétare §i spalare.

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice $i de utilizare a sursefor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
locuintelor colective va asigura posibilitétile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice
si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de
rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilititile de montare-instalare gi
integrare-conectare |a sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de
producere a energiei din surse regenerabile.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafefelor construite a constructiilor
{amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a
tuturor elementelor ce prezinté fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei,
exprimat procentual(GOT = mp AC suprafefe mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafaja
mineralizata totald si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauzé. Definirea
unui GOT maxim ajutd la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul ioturilor in vederea
respectarii unor suprafete decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei.
Amenajarea spatiilor verzi se varealiza astfe! incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant
pe spatiile mineralizate $i formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevézut cu rigole de

scurgere. Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solulut s& se realizeze pe suport de dale
inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.
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Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din
suprafata parcelei, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2
metri care permite cregtere arbarilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde {a sol, se
recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunétatirea
a microclimatului precum dale inierbate, terase verzi efc.

Locurile de parcare de la nivelul solului vor fi realizate pe suport din dale Inierbate si vor fi previzute
cu un arbore cu foliaj dens la fiecare 5 locuri de parcare sau cu pergole verzi in vederea asigurarii
umbrei pe timpul verii si reducerii efectului de insuld de caidurs,

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat
de mult posibil si apa recuperati din alte surse decat cea din refeaua de alimentare cu apa potabits
{(ape meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea s& permita trecerea apei cétre radacina.

De-a lungui strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care s3
ofere umbra in timpul zilei pe perioada calda si care s3 contribuie la ameliorarea microclimatului
local. Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate
necesare pentru conducatorii auto.

IMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti $i vegetatie joasa.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazad dupa cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUS

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafaa parcelei. Suprafata construit3 este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces, Proiectia la sol a balcoanslor a céror cota de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solulul amenajat $i a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construitd - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 20% pentru P+4, 8
30% pentru P+3, 4
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei

La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafefe construite, cat si circulatiile
exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI

Coeficient de ufilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritorial3 de referinta. Nu se
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafafa subsolurilor cu Tnéltimea liberd de pand la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scérile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC
fmp teren
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CUT maxim = 1 mp ADC/mp teren pentru P+4, 8
0,8 mp ADC/mp teren pentru P+3, 4
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor fua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT gi CUT:

- daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinata
demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addugandu-se suprafata plangeelor
existente [a cele ale constructiilor nof;

~ daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata
plangeelor existente la cele ale noii constructii.

V1a - subzonad parcuri, gradini publice ordsenesti i de cartier, scuaruri in ansambluri
rezidentiale gi fagii plantate publice

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosinta generala;

Amenajaripeisagistice si instalatii de agrement si loisir, spatii de joacd pentru copii;

Mobilier urban, gradene, terase, pergole, umbrare, instalatii de arta,

Alei pietonale si velo, mobilier urban;

Parcaje la sol

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Parcari subterane cu conditia s& nu depéseascd 50% din suprafata subzonei V1a in care se afl3, iar
impactul acestora asupra traficului existent s3 fie analizat In prealabil intr-un studiu de trafic $i
circulatii., De asemenea, deasupra plafonului parcarii este obligatorie asigurarea unui strate de teren
natural cu o grosime de cei putin 2 metri;

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestéri cu caracter cultural sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea §i integritatea spafiilor verzi si a plantatiilor si de afi
100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea
initiala.

Toalete publice cu conditia ca acestea sa fie integrate arhitectural sau peisagistic in amenajarea
generala a spatiului public $i sa nu facd nota discordanté prin locul de amplasare, coloristica sau
volumetrie, cu exceptia imobilului din fata Catedralei Sfanta Treime.

Instalatii i constructii tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare publice, cu conditia ca acestea sa fi
realizate Tngropat sau s& fie integrate In amenajarea spatiului public.

UTILIZARI INTERZISE

Orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Lucréri de terasament de naturd s3 afecteze amenajérile din spatiile publice $i consiructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

In vederea amenajarii sau edificarii in cadrut UTR V1a, raportarea se va face la conturul limitelor
UTR, conform Plangei de Reglementari urbanistice.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniere = retragerea minimg impusé de la aliniament pentru frontul situat la strada.

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Este permis& amplasarea constructiilor tehnice si edilitare pe aliniament cu conditia ca acestea sa fie
tratate intr-o manierd urban# si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public. De
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asemenea, se vor respecta conditiile specifice in cazul instalatiilor tehnico-edilitare. In cazul
constructiilor subterane se va respecta o retragere de minimum 3 metri fati de aliniamentul comun cu
UTR CM2a.

In cazul zonei V1a amplasati [a nord de UTR F (Catedrala Sfanta Treime) amenajirile construite sau
instalatiile edilitare se vor amplasa cu respectarea unei retragert de minimum 5 metri fata de Aleea
FN st de minimum 15 metri faid de aleea acces céitre catedrala.

Fata de limitele fiecdrei subzone V1a comune cu o circulatie publica, amplasarea constructiilor
tehnice si edilitare sau amenajdrile construite se va face astfel incat sa nu fie obstructionata sau
limitata circulatia pietonald sau carosabild adiacentd. Nu se impune respectarea unei retrageri
minime, insd se vor respecta conditiile specifice In cazul instalatiilor tehnico-edilitare.

Fata de limitele fiecéret subzone V1a comuna cu o altd zond functionala aflatd In domeniul public nu
se impune respectarea unei retrageri minime, ins3 se vor respecta conditiile specifice in cazul
instalatiilor tehnico-edilitare.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Limit3 laterald = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament Intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Este permis3d amplasarea constructiilor tehnice si edilitare pe limitele subzonei de reglementare Via
cu conditia ca acestea sé fie tratate intr-o manierd urbana si integrate vizual Tn amenajarea spatiului
vizibil din spatiul public. Nu se impune respectarea unei retrageri minime fata de limitele laterale sau
posterioare, Insé se vor respecta conditiile specifice in cazui instalatiilor tehnico-edilitare.

Se impune o retragere de minimum & metri fatd de limita UTR-ului F si CA1.

Faia de limitele fiecarei subzone V1a comuna cu o altd zona functionald aflatd in domeniul public nu
se impune respectarea unei retrageri minime, insa se vor respecta conditiile specifice in cazul
instalatiilor tehnico-edilitare. In cazul constructiilor subterane se va respecta o retragere de minimum
3 metri fata de limita comuna cu UTR V3b pe care sunt amplasate alte constructii

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazui;

CIRCULATII SIACCESURI

Accesul carosabil catre UTR V3b (Clubul sportiv Baia Mare) se realizeaza prin intermediul subzonei
V1a adiacenta |a est, din Bd. Unirii,

Accesul pietonal si ocazional carosabil céire UTR F (Catedrala Sfanta Treime) se va realiza prin
subzona V1a adiacenta [a nord, din strada FN, conform situatiei existente.

Nu este admis3 accesul carosabil pe spatiul verde.Exceptie fac autovehiculele destinate mentenantei
echipamentelor si spafiului public, in cazuri exceptionale Tn care este necesar accesul acestora si al
mijloacelor de interventie (ambulanta, pompieri etc.)

in subzonele V1a sunt admise parcaje subterane cu conditia ca acestea s& nu ocupe o suprafatd mai
mare de 50% decat suprafata subzonei, iar deasupra acestora s& existe un strat de pamant cu o
grosime de cel putin 2 metri. Accesul carosabil $i impactul fluxurilor de trafic vor fi studiate la faza
DTAC in cadrul unui studiu de trafic gi circulatii.

STATIONAREA AUTOVEHICULELCR

Stationarea autovehiculelor este permisd exclusiv la nivelul parcdrilor special amenajate. Nu sunt
permise accesul §i stationarea autovehiculelor pe trotuar sau pe spatiul verde. Se interzice
stationarea autovehiculelor de-a lungul cailor de circulatie pietonald sau carosabild dac nu sunt
prevézute locuri de parcare In acest sens.

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislaiei locale in vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, In cazul in care nu existd legislatie locald
in vigoare aprobata.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima admis4 a constructiilor va fi de 5 metri la cornis#/atic, mésurati de la cota terenului,
echivalentul unui regim maxim de inaljime D+P. Se vor respecta Tn acelasi timp atat inaltimea
maxima, cat si regimul maxim de inaliime, prin urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de
D+P, care sa se incadreze in indltimea maxima admisa.
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Este admisa realizarea subsoluriior Tn vederea realizarii unor parcaje supraetajate. Nu se
reglementeaza numérul de subsoluri, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala, de
condifiile geotehnice gi necesitatea investitiel.

Tn cazul mobilierului urban, a instalatiilor de art, pergolelor etc. Nu se impune respectarea unei
Tnalfimi maxime, insa se va urmari ca acestea s& nu incomodeze circulatia, vizibilitatea, perspective
valoroase sau functionarea instalatiilor tehnico-edilitare.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare. Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor
specifice functiunii §i se va urméri realizarea unor ansambluri compozifionale care s# {in& seama de
particularitatile si de caracterul general al zonei. Se interzice realizarea de pastigse arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor corespunde standardelor de calitate tn constructii, in
acord cu programul i arhitectura cladirilor invecinate.

[n vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC S
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va
fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate.

Toate noile bransamente pentru electricitate, telefonizare, apa, canalizare etc., vor fi realizate
ingropat. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Amenajarea spatiilor verzi se varealiza astfel incat s& se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant
pe spaliile mineralizate si formarea prafului dupd evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de
scurgere,

Locurile de parcare de la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale inierbate, pentru a reduce
suprafata mineralizatd. De asemenea, parcérile amenajate la sol vor fi prevézute cu plantatii de arbori
sau pergole verzi astfel incat sa fie asiguratd umbrirea suprafetei mineralizate a parcérilor si
reducerea efectului de cédldura radiantd a suprafetelor mineralizate.Este permisa plantarea de copaci
in spatii mineralizate n alveole nemineralizate ¢cu diametrul de 1,5 metri pentru irigare. De asemenea,
este permisg montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia ca acestea s& permita trecerea
apei catre rédacina.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare $i management al apei si vor folosi, pe cat
de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabild
(ape meteorice, §.2.).

Se vor utiliza specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare judefului Maramures
pentru a reduce costurile de intrefinere. De asemenea, se recomandd amenajarea peisagistica
utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea s fie verde o pericada
cat mai lunga din an.

IMPREJMUIRI

Sunt admise doar Tmprejmuiri sub forma unor plantatii de aliniament, formate din arbori mici sau
medii/ arbusti. In cazul locurilor de joac3 pentru copii sunt admise imprejmuiri cu rol de sigurant¥, a
caror indltime sa nu dep#geascs 1,20 m. Imprejmuirea locurilor de joaca se va realiza utilizénd
materiale si culori similare sau complementare mobilierului urban si a amenajarilor proxime
urmarindu-se integrarea in ansamblul amenajari spatiului public.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $| UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si a
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazé dup cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
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Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construits este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depésesc
planul fafadei, a platformelor, scérilor de acces. Proieciia la sol a balcoanelor a caror cot3 de nivel
este sub 3,00 m de fa nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construits.

{POT = mp AC /mp teren * 100)

PQOT maxim = 10%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construits desfisurats (suprafata
desfasuraté a tuturor plangeelor) si suprafafa parcelei inclusa Tn unitatea teritoriald de referint&. Nu se
iau Tn calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu inslfimea libera de pani la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scérile exterioare, trotuarele de protectie.

CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 0,1 mp ADC /mp teren

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo $i amenajérile urbane nu se vor lua Tn calcului CUT.
Excepiii de calcul al indicatorilor urbanistici POT ¢l CUT:

~ dacé o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazs adadugéndu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

— daca o constructie este edificaté pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit,
indicatarii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

V3bm - baze sportive preponderent in aer liber cu grad redus de mineralizare
in cadrul UTR V3bm sunt propuse doui subzone: una destinata activititilor sportive si
facilititilor aferente - terenul de atletism gi terenul de rugby si o zona de parc public care oferd
posibilitatea unui traseu pietonal si promenada intre zona Bazinului de inot situata la nord gi
Strada Rachetei.
UTILIZARE FUNCTIONALA (:—
UTILIZARI ADMISE

« terenuri $i facilitdfi sportive (tribune, vestiare, spatii intrefinere etc.);

» spatii pentru practicarea sportului la interior (sald de sport, balon acoperit etc.)

« Spatii administrative

* parcaije la sol;

» Alei pietonale, promenade, pistevelo;

+ Spatii verzi §i plantate de folosinta generals;

+ Mobilier urban, gradene, terase, pergole, umbrare, instalafii de art;

« Amenajari peisagistice si instalafii de agrement si loisir, spatii de joaca pentru copii;

+ Tarc pentru animale de companie;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt permise pavilioane temporare in zona de parc public a V3bm cu conditia ca suprafata acestora
s4 fie de maxim 50 mp destinate alimentatiei publice, firé acces carosabil, cu conditia ca
aprovizionarea acestora si se realizeze n afara orelor de vizitare;
Instalatii si constructii tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare publice, cu conditia ca acestea s& fi
realizate ingropat sau sa fie integrate In amenajarea spatiului public.
Parcéri subterane gi/sau suprateran cu condiiia ca impactul acestora asupra traficului existent s fie
analizat in prealabil Intr-un studiu de trafic si circulatii. Se admite posibilitatea realizérii unor spatii
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comerciale, administrative, de receptie evenimente sportive, sali de sport/antrenamente cu conditia
ca aceste functiuni s fie (ocalizate pe cel mult douad niveluri (D/P si etajul 1), iar deasupra acestora
s3 fie realizatd parcarea auto.

UTILIZARI INTERZISE

Orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea $i colectarea apelor meteorice;

Lucrdri de terasament de natura s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si construcitiile de pe
parcelele adiacente;

Orice aite activitali care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Suprafata minima a unui corp cadastral Tn vederea edificsrii este de 1000 mp $i cu conditia asigurarii
unui acces carosabil direct dintr-o circulatie publica sau indirect (printr-o alté parceld), cu servitutea
inscrisd Tn cartea funciard, de minimum 4 metri.

n zona V3bm sunt propuse dou¥ zone edificabile localizate destinate unor constructii noi, dupa cum
urmeazi:

De-a lungul stréizii Transilvaniei pentru posibilitatea realizérii unei tribune aferente stadionului de
atletism, dotata cu zona de vestiare, spatii administrative, spatii de alimentatie publica etc.

Tn zona terenului de Rugby, cétre strada Rachetei {zona parcarii existente) - terenul cu nr cad
118277, destinatd unei constructii de parcare, eventual cu spatii multifunctionale, tribune, vestiare,
sal& de sport si antrenament, spatii administrative, comert si alimentatie public# localizate la nivelul
parter.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

Aliniere = retragerea minima impusé de la aliniament pentru frontul situat la strada.

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

In cazul UTR V3bm se constituie ca aliniamente limitele comune cu UTR CM2b, terenul cu nr cad
128613, 128612 si 127203, aftate in proprietate privata. Celelalte limite ale UTR-ului se constituie ca
limite [aterale, avand n vedere faptul ca terenurile din V3bm se afld in domeniul publlc, iar imobilele
din vecinatate sunt circulatii publice sau imobile aflate tot in domeniul public.

Sunt admise constructii precum tribuna, spafii pentru vestiare, salé de antrenament s.a. asociate
activitatilor sportive principale, cu respectarea unor retrageri fajd de aliniamente conform studillor de
specialitate.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice $i edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea s fie tratate intr-o manierd urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Limita laterald = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limité posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Toate limitele UTR V3Bm, cu exceptia celor comune cu terenul cu nr cad 128613, 128612 si 127203
se constituie ca limite laterale sau posterioare. In vederea amplasarii constructiilor in cadrul zonei
V3bm se va urmari o raportare fata de limita UTR-ului V3bm, marcatd conform Plansei de
Reglementari Urbanistice. Zona edificabild de-a lungul strdzii Transilvaniei va avea ¢ adancime
maxima de 32 metri masuratd dinspre strada Transilvaniei, astfel Tncat aceasta sa se suprapund
peste limita exterioara a pistei de atletism a stadionului. Retragerile impuse acestei zone sunt
urmétoarele:

Fata de limita exterioard a UTR V3b de la str. Transilvaniei se va respecta o retragere de minimum 5
metri,

Fata de limita exterioard a UTR V3b de la str. Rachetel $i de la str. Oituz se va respecta o retragere
de minimum 10 metri
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{n cazul zonei edificabile propuse in zona de parcare a terenului cu nr cad 118277, se vor respecta
urmatoarele:

se va respecta o retragere de minimum 5 metri fatd de toate limitele laterale/posterioare de-a lungul
strazii Rachetei si fata de limitele cadastrale comune cu imobiful cu nr 122624

Fata de limitele comune cu nr cadastral 118969 (ASSOC - Asociatia Profesionald Neguvernamentala
de Asistenta Sociald ) se va respecta o retragere de minimum 5 m, dar nu mai putin decat jumatate
din inélfimea propusa a fatadei dinspre limita respectiva

3 metri faté de incinta terenului de Rugby,

Sunt admise constructii precum tribund, spatii pentru vestiare, sald de antrenament $.a. asociate
activitatilor sportive principale, cu respectarea unor retrageri fat4 de limitele laterale conform studiilor
de specizlitate,

Pentru realizarea imprejmuirilor terenurilor de sport nu se impune respectarea unei retrageri minime
fata de limitele comune cu circulatiile publice, Insd acestea se vor realiza astfel incat circulatiile
pietonale/carosabile perimefrale sa nu fie obstructionate si s& obtureze vizibilitatea pentru siguranta
deplasarilor,

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice $i edilitare In spatiul dintre retragerea minima si fimita
de proprietate, cu conditia ca acestea s fie tratate intr-o manierd urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiuiui vizibil din spatiul public.

In toate situatiile, solutia de amplasare in parcel3 se va analiza printr-un studiu de insorire $i se vor
respecta condiiile OMS 119/2014, cu modificarile si completérile ulterioare. In situatia in care pe
parcela alaturatd nu este edificaté o constructie, analiza se va face in raport cu solutia ilusfrata in
planul de reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

Pe o parceld se pot realiza constructii izolate sau alipite.

Intre dou# constructii izolate de pe aceeasi parcelX se va respecta o retragere minima egald cu 1/3
din Tndlfimea fatadei celei mai inalte masurata de la cota de célcare a terenului amenajat dintre cele
doua fatade $i pana la atic/cornisa, dar nu mai putin de 5 metri. In toate situatiile, se va realiza un
studiu de insarire care sd demonstreze posibilitatea de asigurarea a conditiilor de Tnsorire conform
OMS 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

CIRCULATII SI ACCESURI

Parcela va putea fi construitad doar in conditiile Tn care beneficiazd de un acces auto cu l&timea de 4
metri direct dintr-o strad3 publica sau prin servitute legald inscrisa in Cartea Funciard a unei parcele
invecinate direct.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrarii in constructii pentru a permite interventia
prompta si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului,
ambulant3, s.a.).

intre terenul de Rugby (nr cad 118277) si Stadionul de Atletism (nr cad 122625) se urméareste
realizarea unui parc public. De-a lungul zonei mediane a UTR V3bm, in zona dintre cele doud
terenuri de sport mentionate se va asigura un acces pietonal public $i neingradit cu o 1&time de cel
putin & metri care s asigure legatura intre strada Oituz si strada Rachetei.

Accesui carosabil $i pietonal la functiunile din cadrul UTR V3bm se va putea realiza din circulatiile
publice perimetrale: Strada Transilvaniei, strada Qituz, Strada Rachetei (inclusiv din zona parcajului
public adiacent strazii Rachetei).

Nu este admis accesul carosabil pe spatiul verde.Exceptie fac autovehiculele destinate mentenantei
echipamentelor $i spatiului public, In cazuri excepiionale In care este necesar accesul acestora i al
mijloacelor de interventie {ambulania, pompieri etc.).

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Legislatiei locale in vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, Tn cazul in care nu exista legisiatie locala
in vigoare aprobatd, aflat In vigoare si a regulamentului privind asigurarea cerintelor minime cu privire
la autorizarea consiruciiilor $i a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare.

Se admite realizarea unor parcaje (subterane sau la sol) sub viitoarea tribuna propusa la vest de
stadionul de atletism. Se admite realizarea unui parcaj subteran/suprateran pe amplasamentul
actualei parcari la sol adiacenta strazii Rachetei, in incinta imobilului cu nr cadastral 118277,

Nu se admite realizarea unor parcaje tn zona destinaté viitorului parc public (parte a imobilului cu nr
cad 122624). Sau in alte zone nemarcate pe planul de Reglementari Urbanistice cu zone edificabile.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul maxim de inltime admis va fi D+P+3. Indltimea maxim3 admis3 acestui regim de inaitime
va fi 15 metri. In&lfimea cladirilor se va maisura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se
face accesul Tn constructie, la cota cea mai inalt3 a acesteia, tangent cu cladirea gi pani la
atic/corniga. Se vor respecta deopotriva atat indlfimea maxima, cat si regimul maxim de néljime.
pentru acoperirea terenurilor de sport cu structuri usoare provizorii (prelatd, corturi, balon etc) se
accepta o Tndllime de maximum 20 metri

Este admisa realizarea subsolurilor. Nu se reglementeazé numarul de subsoluri, acestea urmand a fi
stabilite de solutia arhitecturala, de conditiile geotehnice gi necesitatea investitiei.

ASPECTUL EXTERIOR Al CLADIRILOR

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare. Aspectui clédirilor va fi subordonat cerintelor
specifice funcfiunii i se va urmdri realizarea unor ansambluri compozitionale care sa {in& seama de
particularitatile i de caracterul general al zonei. Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor corespunde standardelor de calitate in constructii, in
acord cu programul $i arhitectura cladirilor invecinate.

In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENTUL LOCAL DE ARHITECTURA Sl
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC 8!
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va
fi avizaté in cadrul Comisiei Tehnice.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub céile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, in functie de situatia din teren. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel. Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor
carosabile si pietonale pentru a nu afecta buna desfigurare a acestora. In cazul in care aceastd
etapizare nu este posibild, extinderea refelelor de utilitali se va face cu o minima afectare a cailor de
circulatie executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea
initiala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie ficuta incastrat in fajada gi
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii.
Echipamentelor tehnice aferente reteleior de utilititi care nu pot fi prevazute in interiorul construciiilor
li se va acorda 0 atentie deosebits incadrarii acestora in imaginea vizuald a constructiei pe care o
deserveste,

SPATII LIBERE $! SPAT! PLANTATE

Amenajarea spatiilor verzi se varealiza astfel incat s& se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant
pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de
scurgere.

Locurile de parcare de la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale Tnierbate, pentru a reduce
suprafata mineralizatd. De asemenea, parcarile amenajate la sol vor fi prevazute cu plantatii de arbori
sau pergole verzi astfel incat sa fie asiguratd umbrirea suprafetei mineralizate a parcérilor si
reducerea efectului de caldurd radiantd a suprafetelor mineralizate. Este permisa plantarea de copaci
in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 metri pentru irigare. De asemenea,
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este permisd montarea de inele metalice |a baza copacilor cu condifia ca acestea sa permita trecerea
apei cétre radacina.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 40% din
suprafata UTR-ului care se va realiza pe teren natural. Suplimentar fatd de suprafetele de spatiu
verde la sol, se recomandd, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii
de imbunatafirea a microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat
de mult posibil i apa recuperatd din alte surse decat cea din refeaua de alimentare cu apa potabild
(ape meteorice, s.a.).

Se vor utiliza specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare judefului Maramures
pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomands amenajarea peisagistics
utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioads
cat mai luntga din an.

TMPREJMUIRI

Este obligatorie imprejmuirea terenurilor de atletism si ale celor de sport la exterior din zona terenului
de Rugby. imprejmuirea acestora se va realiza din materiale care permit vizibilitatea. imprejmuirea
are rolul de a preveni riscul de impact accidental cu articole sportive si pentru a preveni accesul
accidental pe terenul de sport in timpul evenimentelor sau al antrenamentelor. Imprejmuirea va avea
indltimea de maximul 2,5 metri, din care un soclu opac cu o inditime de maximum 4 metru.
Suplimentar, catre interiorul incintei imprejmuite/terenului de sport, se pot monta plase de protectie cu
inaltimi mai mari de 2,5 metri, pentru siguranta trecatorilor.

Se recomanda imprejmuirea zonei de parcare/administrativd a terenului de Rugby situata adiacent
strazii Rachetei. Tn situatia realizérii acesteia Imprejmuirea va avea Iniliimea de maximul 2,5 metri,
din care un soclu opac cu o fnél{ime de maximum 1 metru.

Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de
Tmprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile {policarbonat etc.).

In cazul 1n care se intentioneaz¥ montarea unor bariere de acces in zona parcarilor, acestea se vor
amplasa astfel Tncat s& permits un spatiu de minim 5 metri intre bariera si circulatia publica, iar
solutia se va aviza in cadrul Comislei de Circulatie.

Se interzice imprejmuirea zonei de parc public.

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de sigurant. Imprejmuirile se vor dubla catre exterior
cu plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de Jucru pentru controlul proiectérii si al
dezvoltérii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dup3 cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenuiui (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a clédirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este
suprafata construita ta nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cotd de nivel
este sub 3,00 m de [a nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafaia
construita.

(POT = mp AC /mp teren * 100)

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul exprimat procentual dintre suma suprafetelor
construite a constructiilor {amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor,
bazinelor, precum $i a tuturor elementelor ce prezintd fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar
- 5i suprafata parcelei (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre
suprafata mineralizat total& si suprafata parcelei ne arats gradul de mineralizare a parcelei In cauza.
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Definirea unui GOT maxim ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturiler in
vederea respectarii unor suprafete decente de spatii verzi.

POT maxim = 30%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 60% din suprafafa parceiei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua Tn considerare atat suprafefe construite, cat si circulatiile
exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare $i alei exterioare spatiilor verzi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasuraté (suprafata
desfasurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusa Tn unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafaa subsolurilor cu Inéltimea libera de pani la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate proteciiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor gi copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scérile exterioare, trotuarele de proteciie.

CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 1,2 mp adc/mp teren

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo $i amenajérile urbane nu se vor lua in calcului CUT.
Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacé o constructie noud este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinaté
demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

— daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului inifial, addugaéndu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

V3hb - complexe $i baze sportive {conform P.U.G. Baia Mare)

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

terenuri si facilitdti sportive (tribune, vestiare, spatii intretinere etc.);

spatii pentru practicarea sportului la interior (sald de sport, balon acoperit etc.) sau la exterior,
Spatii administrative

parcaje la sol, subterane si supraterane;

Alei pietonale, promenade, pistevelo;

Spalii verzi si plantate de folosin{3 generals;

Mobilier urban, gradene, terase, pergole, umbrare, instalatii de art;

Amenajari peisagistice si instalatii de agrement si loisir, spatii de joac# pentru copii;
Cabine de paza '

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu este cazul

UTILIZARI INTERZISE

se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

se interzice taierea arborilor fardautorizatiaautoritatii locale abilitate

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $! CONFORMARE A CLADIRILOR
CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Conform limitelor stabilite in planga de Reglementéri Urbanistice si conform studiilor de specialitate
avizate conform legii;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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Aliniere = retragerea minima impusa de ia aliniament pentru frontul situat la strad.
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Limita laterald = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte dous segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente,

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii,

CIRCULATII $I ACCESURI

Nu este admis accesul carosabil pe spatiul verde,Excepiie fac autovehiculele destinate mentenantei
echipamentelor si spatiului public, Tn cazuri excepfionale Tn care este necesar accesul acestora si al
mijloacelor de interventie (ambulanta, pompieri etc.).

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locaie in vigoare referitoare la
asigurarea numaruiui minim de locuri de parcare sau RGU, In cazul in care nu exista legislatie localad
in vigoare aprobata.

Se admite realizarea unor parcaje subterane pe amplasamentul parcarii situate intre Sala Sporturilor
si UTR CM2c¢ (nr cad122598).

In toate zonele de parcare de la nivelul solului in aer liber se vor ciuta soluiii pentru reducerea
efectului de insuld de caldura. Se recomanda ca toate locurile de parcare de la nivelul solului s3 fie
realizat pe suport din dale inierbate §i s2 fie dotate cu pergole verzi sau cu un arbore la fiecare §
locuri de parcare in vederea asigurarii umbrei pe perioada sezonului cald.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Este admisa realizarea subsolurilor. Nu se regiementeazd numdrul de subsoluri, acestea urmand a fi
stabilite de solutia arhitecturald, de condiiile geotehnice $i necesitatea investifiei.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENTUL LOCAL DE ARHITECTURA Sl
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARMITECTURAL, CROMATIC SI
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va
fi avizata in cadrui Comisiei Tehnice.

CONDITIi DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-ediiitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu In subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, in functie de situatia din teren. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel. Extinderile retelelor de utilitdti se vor realiza anterior realizérii circulatiilor
carosabile si pietonale pentru a nu afecta buna desfésurare a acestora. In cazul in care aceast’
etapizare nu este posibild, extinderea retelelor de utilitafi se va face cu 0 minima afectare a céilor de
circulatie executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil i pietonal se va aduce la starea
initiala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluvialé este obligatoriu sa fie facuta Incastrat in fajada si
brangata direct [a canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetit.
Echipamentelor tehnice aferente refelelor de utilita{i care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor
li se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizualad a constructiei pe care o
deserveste.

SPATII LIBERE $! SPATII PLANTATE
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Amenajarea spatiilor verzi se varealiza astfel Incat s3 se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant
pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupé evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de
scurgere.

Locurile de parcare de la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale Tnierbate, pentru a reduce
suprafata mineralizatd. De asemenea, parcérile amenajate la sol vor fi prevézute cu plantatii de arbori
sau pergole verzi astfel Incat s fie asiguratd umbrirea suprafetei mineralizate a parcérilor i
reducerea efectului de céldura radiantd a suprafetelor mineralizate. Este permisé plantarea de copaci
In spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 metri pentru irigare. De asemenea,
este permisd montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia ca acestea s& permita trecerea
apel catre raddcina.

Se recomandd, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutli de
imbunétatirea a microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat
de mult posibil si apa recuperaté din alte surse decét cea din refeaua de alimentare cu apé potabila
(ape meteorice, s.a.).

Se vor utiliza specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare judetului Maramures
pentru a reduce costurile de intrefinere. De asemenea, se recomanda amenajarea peisagistica
utilizand specii de plante cu cicluri de Inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioada
cat mai lungé din an.

IMPREJMUIRI

Nu se vor realiza imprejmuiri ale obiectivelor de interes public sau ale spafiilor verzi.

Canstructiile tehnico-edilitare (post transformare, stafie de pompare etc.}, in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de sigurants. imprejmuirile se vor dubla catre exterior
cu plantatie de arbusti cu foliaj des pentry a izola vizual echipamentul de spatiul public.
POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectérii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc gi se calculeazd dupa cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cl&dirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel
este sub 3,00 m de Ia nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

(POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 18- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfisurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusé Tn unitatea teritoriald de referintd. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inéltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinaie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incint&, scérile exterioare, trotuarele de protectie.

CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Excepiii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaz# ad3ugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;
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-~ daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeazé in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafafa
planseelor existente la cele ale noii constructii.

F - zonaactivitatilor legate de culte (Conform P.U.G. Baia Mare)

In cadrul prezentului teritoriu studiat, UTR F este reprezentat de imobilul cu nr cadastral 120583 pe
care se afia edificati Catedrala Sfanta Treime. Reglementarea Tn cadrul acestei zone functionale se
mentine conform situatiei mentionate in PUG Mun. Baia Mare, cu actualizarea unor aspecte care tin
necesitétile imobilului $i ale circulatiilor publice.

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZAR] ADMISE

Lacasuri de cult;

Servicii pentru culte;

Activitdli sociale ale asociatiilor religioase;

Activitéti complementare pentru bisericile parohiale din ansamblurile recent realizate pentru ritualuri
religioase care nu pot avea loc in apartamentele blocurilor cu locuinte colective,

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar inconjurarii bisericii de cétre
procesiunile de credinciosi;

UTILIZARI INTERZISE

Orice aite activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFORMARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se pastreazi loturile existente. In cadrul prezentului teritoriu studiat, UTR F este reprezentat de
imobilul cu nr cadastral 120583 pe care se afla edificatd Catedrata Sfanta Treime, aflat la intersectia
Bd. Unirii cu Bd. Republicii $i cu suprafata de 20927 mp.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limita catre strazile publice se constituie ca aliniament. Fatd de aliniament se va respecta o retragere
de minimum 8 metri.

Limita catre Parcul Central se constituie ca aliniament. Fatd de aliniamentul dinspre Parcul Central se
va respecta o retragere de minimum 10 metri.

In spatiul dintre retragerea minimé gi aliniament sunt permise circulafii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu condifia ca acestea sa fie complet
fngropate pe porfiunea dintre aliniament gi retragerea minim3, adica sa nu depaseasca nivelul de
célcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea
instalatiilor tehnice de ventilarefaerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si
retragerea minimé, cu conditia ca acestea s& fie tratate Intr-o manierd de mobilierfinstalatie urbana si
integrate vizual In amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd urban3 si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Limita laterald = orice segment al limitei de proprietate tangent la alintament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fat de limitele laterale si posterioare de proprietate se vor respecta retrageri de minimum 10 metri.
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Este permis3 amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea s fie tratate intr-o manierd urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

Pe o parceld se pot realiza construciii izolate.

Intre dou constructii izolate pe aceeasi parcels se va respecta o distantd egala cu jumatate din
Tnaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6m.

CIRCULATI SI ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiazd de un acces auto cu ldtimea de
4 metri direct dinfr-o strada publicd sau printr-un imobil aflat in domeniul public. Accesul carosabil si
pietonal se va face din strada FN, conform planului de reglementari urbanistice, prin incinta imobilului
115607, aflat in domeniul public. De asemenea, accesul carosabil se va putea realiza $i direct din
bulevardele Unirii sau Republicii, cu condifia asigurarii unor spatii suficient de adanci Inainte de limita
imprejmuirii asfei incat sa nu fie incomodata circulatia carosabild in momentul intrariifiesirii in/din
incinta.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale Tn vigoare referitoare fa
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul in care nu exista legislatie locala
n vigoare aprobata.

Parcajele aferente functiunii vor fi asigurare in spatii amenajate ca parcare, in afara circulatiilor
publice. Se interzice accesul carosabil pe spatiul verde sau pe trotuarul pietonal din zona V1a
adiacenta la nord.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

fndltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladiritor va exprima functiunea, se va inscriein caracterul zonei si va tine seama de
vecin&tati,

In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA Si
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC S|
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE TN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solufia va
fi avizatd In cadrul Comisiei Tehnice.

CONDITIlI DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub ciile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cailor de circulatie, Tn functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitéti se vor realiza anterior realizdrii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfisurare a acestora. In cazul in care aceast etapizare nu este posibila,
extinderea retelelor de utilitdti se va face cu o minima afectare a cdilor de circulatie executate, iar
ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea inifial3;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatadd si
brangata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturalé precara sau producerea ghetii;
Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spaiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibilg {aeriand) a ¢ablurilor CATV,

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor
li se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in care se
afla;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii degeurilor menajere $i a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurifor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
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riscul aparitiei mirosurilor $i \mpragtierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe {vant sau
ploi puternice). In aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat s3 fie
usor accesibile pentru curdiare si spalare.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
{amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a
tuturor elementelor ce prezinta fundalie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei,
exprimat procentual(GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata
mineralizata totald si suprafata parcelei ne arat3 gradul de mineralizare a parcelei In cauza. Definirea
unui GOT maxim ajutd fa controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea
respectdrii unor suprafete decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se varealiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant

pe spatiile mineralizate si formarea prafului dup evaporarea apei, sau va fi previzut cu rigole de

scurgere. Locurile de parcare de la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale inierbate, pentru a

reduce suprafaia mineralizata. ( o
Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% din
suprafata parcelei, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2
metri care permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se
recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de Imbunatitirea
a microclimatului precum dale inierbate, terase verzi efc.

Este permiséd plantarea de copaci Tn spalii mineralizate n alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei cétre radacina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa
ofere umbra in timpul zilei pe perioada calda si care s& contribuie la ameliorarea microclimatului
local. Plantarea In zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate
necesare pentru conducétorii auto.

IMPREJMUIR!

Sunt admise Imprejmuiri care permit vizibilitatea, cu un soclu opac cu o Thaliimea de maximul 60 cm.
Insltimea totala a imprejmuirii nu va depasi 2 metri,

Sunt permise aliniamente verzi cu rof de delimitéri vizuale constituite din arbori, arbusti si vegetatie C
joaséa. -
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectdrii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupd cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenuiui (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc
planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a c&ros cota de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat i a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
consfruitd - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 20% .
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei

La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atét suprafete construite, cat si circulatiile
exterioare spatiilor verzi: strézi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.
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COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referintd. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea liberd de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC
/mp teren

CUT maxim = conform studii de specialitate
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificatda pe un teren care confine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 25.08.2023 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: nu e cazul.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 862 din 15.07.2021 emis de Primarul municipiului Baia Mare .

Primar Uéfrhitect Sef
Dr. Ec. Catalin Cherechbt Drd. Urb. Arh. Izabella Morth

Difector Executiv Directia Urbanism
Ing. Urb. Jur. Mirela lonce
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PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM BAIA MARE

VOLUMUL Il
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Denumirea proiectului: Plan Urbanistic Zonal STADION ATLETISM BAIA MARE, Municipiul Baia Mare,
Judetul Maramureg

Amplasamentul: Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures

Initiatorul documentatiei de urbanism: Municipiul Baia Mare

Nr contract: 52565/17.12.2021

Elaboratorul documentatiei de urbanism: AGORAPOLIS AL

Sef de proiect: master urbanist
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CUT max = conform studiilor de specialitate
RH max = conform studiilor de specialitate

V3bm - baze sportive preponderentin aer liber cu grad redus de mineralizare

POT max = 30%

CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren

RH max = D+P+3

H max = 15m pentru constructii P+3/ 20m pentru acoperire terenuri de sport cu structuri usoare
provizorii (prelata, corturi, balon etc)

F - zona activitatilor legate de culte (conform P.U.G. Baia Mare)
POT max = 20%
CUT max = conform studiilor de specialitate
Tnaltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.
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[1l. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

CALl - subzona centrald cu functiunea de centru de afaceri, cu cladiri de Tnaltime medie si accente Tnalte

(conform P.U.G. Baia Mare)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNC]’IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE (conform P.U.G. Baia Mare)

« functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;
« se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri:
» sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;
servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale;
servicii pentru cercetare-dezvoltare;
servicii financiar-bancare si de asigurari;

vVvyVvyy

nstitutii si servicii publice supramunicipale si municipale compatibile cu caracterul de centru de
afaceri;

biblioteca-mediateca;

posta, servicii de curierat, telecomunicatii, centru de date;

edituri, centre media;

activitati asociative diverse;

hoteluri cu servicii conexe (Spa, sala conferinte, sald evenimente, restaurant etc.

centre de expozitii, galerii;

vV vvyvVvyVvyYyy

servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert si pentru
functionarea zonei centrale;

v

centre comerciale, magazine cu plaza interioara, galerii comerciale, comert cu obiecte de artg;

v

casino, dancing, cinema;

» mici unitati productive manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea polului
tertiar;

» parcari subterane, la sol sau multietajate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI (conform P.U.G. Baia Mare)

* Nu este cazul
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI (conform P.U.G. Baia Mare)

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces carosabil cu latimea de
4 metri dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din
proprietatile Tnvecinate.

Accesul carosabil se va realiza din strada Serelor si din Aleea FN. Nu se admite accesul direct din Bd.
Unirii.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizatd, deci in afara circulatiilor publice. In cazul In care nu existd spatiu
suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor
legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare Tntr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la o distantd de max. 250m de terenul pe care se solicita
realizarea constructiei. (conform P.U.G. Baia Mare)

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul in care nu exista legislatie locala in
vigoare aprobata.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai Tn cazul asigurarii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR (conform P.U.G. Baia Mare)

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din Tnaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
n peretii de Inchidere perimetrald. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiiloi) si este admisa
realizarea unui demisol.

Nu se impun restrictii de Tnaltime cu urmatoarele exceptii: (conform P.U.G. Baia Mare)
e respectarea exigentelor autoritatii aeronautice privind culoarul de zbor;

» respectareain planul aliniamentului a unei inaltimi la cornisa/atic egala cu distanta dintre aliniamente
S retragerea volumelor mai Tnalte la o distanta egala cu diferenta, dar nu mai putin de 4 m;

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. B, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM FAZA PUZ - 2023 13/132


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro



mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

NCS: 8 0507-Y NCS:S1015G00Y  NCS:S 1020-Y10R

NCS: S 0500-N

NCS: S 0507-G40Y NCS: 8 1002-G

NCS: § 1010-Y50R NCS: 8 1015-Y30R

NCS: S 1005-Y40R



mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro



mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro



mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro



mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro



mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

CML1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
(Sepastreaza conform existent)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNC]’IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

* institutii, servicii si echipamente publice;

e lacasuri de cult;

« sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

 servicii sociale, colective si personale; - comert cu amanuntul;

» depozitare mic-gros;

* hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

* restaurante, cofetarii, cafenele etc;

« loisir si sportin spatii acoperite;

e parcaje la sol si multietajate;

* locuinte cu partiu obisnuit;

* locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

« toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui program de functionare specific;

« se admit activitati Tn care accesul publicului la parterul cladirilor nu este liber numai cu conditia ca
acestea sa nu prezinte la strada un front mai lung de 40 metri si sa nu fie invecinate mai mult de doua
astfel de cladiri

* se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai mica de
100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

+ se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii acestei functiuni in minim 30 %
din ADC pentru fiecare operatiune.

« se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu condifia sa se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor
existente

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

« Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
« constructii provizorii de orice naturg;
» Depozitare en-gros;
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dintre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 4 metri; fac exceptie de la aceasta regula numai
situatiile de marcare prin plus de indltimea a intersectiilor si intoarcerile si racordarile de inaltiimea a
cladirilor pe strazile laterale conform Articolului 10;

pentru cladirile care alcatuiesc fronturi continue se stabileste un aliniament posterior situat la o
distanta de maxim 20 metri fata de aliniamentul la strada.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA‘{A DE LIMITELE LATERALE QI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR (conform P.U.G. Baia Mare)

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniamentintr-un singur punct.

Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei

de proprietate care nu sunt aliniamente.

Retragerile se vor raporta la conturul UTR CM1 si se mentin conform situatiei existente.

n cazul unor constructii noi se vor respecta conditiile conform PUG:

cladirile publice se vor amplasain regim izolat,

cladirile care adapostesc restul functiunilor se recomanda sa fie realizate predominant in regim
continuu sau predominantin regim discontinuu, pentru ambele fronturi ale unei aceleiasi strazi;
cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate daca acestea sunt
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pana la o distanta de maxim 20 metri de la aliniament;

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa
de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime,
dar nu mai putin de 3 metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie a subzonei mixte de o
functiune publica izolata, de o biserica sau de subzona predominant rezidentiala relizata in regim
discontinuu; in aceste cazuri se admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele parcelei egala
cujumatate dininaltimea la cornise dar nu mai putin de 5 metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de
minim 10 metri; cladirile apartinand altor functiuni pot fi integrate in fronturi continue;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din Tnalimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 metri;

se recomanda ca parapetul ferestrelor cladirilor cu activitati productive de pe fatadele orientate spre
parcelele laterale care prezinta ferestrele unor locuinte situate la mai putin de 10 metri sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'{A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(conform P.U.G. Baia Mare)
Pe o parcela se pot realiza constructii izolate sau alipite.

In cazul unor constructii noi se vor respecta conditiile conform PUG:
< Cladirile vor respectaintre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;

» Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6m numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitati ce necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI (conform P.U.G. Baia Mare)
Se mentin constructiile existente. Tn cazul unor constructii noi se vor respecta conditiile conform PUG:

+ Parcela este construibila doar in condifiile in care beneficiaza de un acces auto cu ldtimea de 4 metri
direct dintr-o strada publica sau prin servitute legald inscrisa in Cartea Funciara a unei parcele
invecinate direct.

« Tn cazul fronturilor continue la strad&, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta
dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30 metri.

* se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru pentru accese de serviciu;

« 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR (conform P.U.G. Baia Mare)

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra, prin
prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-
un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o
distanta de maxim 250 metri.

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul in care nu exista legislatie locala in
vigoare aprobata.
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PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

CM1a - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnal{imi maxime

de P+15

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNC]’IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si
tratament etc;

spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitori, saloane deinfrumusetare siintretinere corporala etc.);

statii pentru incarcare electrica a autovehiculelor;

echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual Tn arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

locuinte colective cu conditia can parterul, mezaninul (daca este cazul) si etajul 1 ale imobilului sa fie
localizate functiuni destinate publicului, cu acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa
functioneze dupa un orarintre orele 8:00 - 22:00;

parcari subterane cu conditia ca accesul sa se faca din circulatia secundara (str. Rachetei);

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Locuinte individuale;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Functiuni mari generatoare de trafic;

Statii de intretinere si reparatii auto;

Statii de alimentare carburanti;
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. . . NCS: S 1005-Y40R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente

agrra

NOTA:
Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea

vopselurilor;
Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitala,

se recomanda a se consulta un paletar de culori profesionist.”

Asa nu - goluriferestre, usi. sursa: Google Maps
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Exemple de tratari ale fatadelor, Sursa: TVKArchitectes. ZAC du Chaperon | Arcueil

Se interzic golurile de forme atipice: forma "L", cerc, triunghi, romb, hexagon etc. si se admit golurile de
ferestre in forme rectangulare curate: patrat, dreptunghi. Se interzice alaturarea fereastra-usa care
formeaza goluri de tip "L" conform schemei:

RN E

Exemplu de alaturare neadmisa de goluri fereastra-usa, Sursa: prelucrare proprie

in cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totala a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale prevazute cu caseta
speciala pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
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CM1b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnal{imi maxime

de P+8

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNC]’IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si
tratament etc.

spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitori, saloane deinfrumusetare siintretinere corporala etc.);

statii pentru incarcare electrica a autovehiculelor;

Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

locuinte colective cu conditia cain parterul si mezaninul imobilului sa fie localizate functiuni destinate
publicului catre aliniament, cu acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa functioneze dupa un
orar maxim intre orele 8:00 - 22:00, cu exceptia cladirilor existente, unde sunt deja amplasate
locuinte Tn parter/mezanin;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Locuinte individuale;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Functiuni mari generatoare de trafic;

Statii de intretinere si reparatii auto;

Statii de alimentare carburanti;
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NCS: 8 1502-G

NCS: S 1060-Y

NCS: § 1005-Y40R

Anexa 4 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culoripentru accente

NOTA:
Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea

vopselurilor;
Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitala,

se recomanda a se consulta un paletar de culori profesionist.”

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. B, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM FAZA PUZ - 2023 47/132


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

agra
p_lis

PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Asa nu - goluriferestre, sursa: Google Maps

L m‘j

Exemple de tratari ale fatadelor, Sursa: TVKArchitectes. ZAC du Chaperon Vert, Arcueil

Se interzic golurile de forme atipice: forma "L", cerc, triunghi, romb, hexagon etc. si se admit golurile de
ferestre In forme rectangulare curate: patrat, dreptunghi. Se interzice alaturarea fereastra-usa care

formeaza goluri de tip "L" conform schemei:
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Exemplu de alaturare neadmisa de golurifereastra-usa, Sursa: prelucrare proprie

Tn cazul realizarii parcajelor inchise auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se
vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totala a
parcarilor la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale prevazute cu caseta
speciala pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tdmplariei, Tnchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectafi
si al asociatiei de proprietari, Tn baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu Tn subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitafi se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceasta etapizare nu este posibila, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initialg;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta Tncastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV;
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PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

CMlc - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnal{imi maxime

de P+6
SECE’IUNEA | : UTILIZARE FUNC'{IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

« functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

« functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

« functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si
tratament etc.

« spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitori, saloane deinfrumusetare siintretinere corporala etc.);

« statii pentru Incarcare electrica a autovehiculelor;

« Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

 locuinte colective cu conditia cain parterul si mezaninul imobilului sa fie localizate functiuni destinate
publicului, cu acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa functioneze dupa un orar intre orele
8:00 - 22:00;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

* Locuinte individuale;

« Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

« Depozitare en-gros;

» Depozitare de materiale refolosibile;

* Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
e Functiuni mari generatoare de trafic;

» Statii deintrefinere si reparatii auto;

« Statii de alimentare carburanti;

« Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;
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PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

NCS: 8 1502-G

NCS: S 1060-Y

NCS: § 1005-Y40R

Anexa 4 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culoripentru accente

NOTA:
Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea

vopselurilor;
Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitala,

se recomanda a se consulta un paletar de culori profesionist.”

Asa nu - goluriferestre. sursa: Google Maps
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Exemple de tratari ale fatadelor, Sursa: TVKArchitectes. ZAC du Chaperon | Arcueil

Se interzic golurile de forme atipice: forma "L", cerc, triunghi, romb, hexagon etc. si se admit golurile de
ferestre in forme rectangulare curate: patrat, dreptunghi. Se interzice alaturarea fereastra-usa care
formeaza goluri de tip "L" conform schemei:

RN E

Exemplu de alaturare neadmisa de goluri fereastra-usa, Sursa: prelucrare proprie

in cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totala a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale statiilor de
transport public prevazute cu caseta speciala pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
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PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

CM2b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime

de P+2+3Er

Grupeaza imobilele cu nr cadastrale 127203, 128612 si 128613 situate la sud de strada Oituz si la nord
de Stadionul de Rugby Tntr-o subzona si terenul ASSOC - Asociatia Profesionala Neguvernamentala de
Asistenta Sociala situat la sud de terenul de Rugby, adiacent strazii Rachetei.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNC'{IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

< functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

« functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

« Functiuni sportive: baza sportiva, sala fitness etc.;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI'{IONARI

« Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

* Locuinte colective si individuale;

« Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

» Depozitare en-gros;

* Depozitare de materiale refolosibile;

« Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e Functiuni mari generatoare de trafic;

» Statii deintretinere si reparatii auto;

e Statii de alimentare carburanti;

« Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

e Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII I ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei parcele
Tnvecinate direct.

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
n traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil Tn proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia
prompta si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulanta,

s.a.).

In cazul UTR CM2b de la strada Oituz, spatiul liber situat intre zona edificabila si circulatiile perimetrale
se va trata Tntr-o maniera de spatiu pietonal public si spatiu verde si va face parte vizual din zona publica
perimetrald. La vest de zona edificabila spatiul liber va fi amenajat ca spatiu public pietonal (scuar/
piateta/ promenada, care va asigura continuarea traseului pietonal de la nord din UTR CM2c catre sud n
UTR V3bm. Se interzice amenajarea unor locuri de parcare la vest de zona edificabila in UTR CM2b de la
strada Oituz.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul in care nu exista legislatie locala in
vigoare aprobata.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice. Parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru care solutionarea parcajelor se va realizain
toate cazurile exclusivin incinta proprie.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de terenul pe
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

ARTICOLUL 10 - TNAL]’IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din Tnaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de Inchidere perimetrald. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiiloi) si este admisa
realizarea unui demisol.
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NCS: 8 0507-Y NCS: 8 1015-Ge0Y NCS: § 1020-Y10R

NCS: S 0500-N NCS: S 0507-G40Y NCS: § 1002-G

NCS: § 1010-Y50R NCS: 8 1015-Y30R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond

NCS: S 1080-Y

NCS: S 1005-Y40R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culoripentru accente

NOTA:
Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea

vopselurilor;
Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitala,

se recomanda a se consulta un paletar de culoriprofesionist."

In cazul realiz&rii parcajelor auto inchise la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se
vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totala a

parcarilor la nivel de imagine perceputa.
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CM2c - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnal{imi maxime

de P+9

Vizeaza imobilul cu nr cadastral 104024 situat la nord de strada Oituz. Acesta se afla in proximitatea
unor zone cu destinatie publica (Sala sporturilor, bazinul de inot si zona stadionului de atletism), iar
pozitionarea acestuia implica conformarea arhitectural volumetrica astfel incat sa faciliteze parcursul
pietonal intre acestea.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNC'{IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

< functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

< functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

« functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

« functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si
tratament etc;

« spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitori, saloane de infrumusetare siintretinere corporala etc.);

 statii pentru incarcare electrica a autovehiculelor;

« Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI'{IONARI

 locuinte colective cu conditia cain parterul imobilului sa fie localizate functiuni destinate publicului, cu
acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa functioneze dupa un orar maxim intre orele 8:00 -
22:00;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

* Locuinte individuale;

« Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

» Depozitare en-gros;

* Depozitare de materiale refolosibile;

« Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
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PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Em - subzona echipamentelor publice

Se constituie ca doua subzone cu acces de la strada Vasile Alecsandri, inconjurate fiecare de imobile

incadrate In UTR CM1b. Imobilele se afla in proprietatea privata a unor persoane fizice si/sau juridice.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNC]’IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Parcaje la sol, subterane sau supraterane;

Echipamente publice educatie: gradinitd, scoala primard, scoald gimnaziala, liceu, scoala postliceala,
scoald de arte si meserii;

Echipamente publice de sanatate si asistenta sociala: clinica de specialitate, clinica universitara,
maternitate, sanatoriu, policlinica, dispensar urban si dispensar policlinic, alte unitati de sanatate
(centre de recoltare sange, statii de salvare etc), cresa, leagan de copii, orfelinat, centru de zi, azil de
batrani, centru de asistenta socialg;

Functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

Spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitori, saloane de infrumusetare siintretinere corporala etc.);

Functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

Servicii sociale, colective si personale;

Lacasuri de cult;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sa fie integrate n arhitectura imobilului si sa nu fie accesibile direct publicului;

Sali de sport sau alte echipamente sportive (piste de alergare, terenuri de sport etc.), aferente
unitatilor de Tnvatamant, cu conditia ca aceasta sa nu fie functiunea principald a imobilului.

In cazul imobilului cu nr cad 103381 se admite mentinerea constructiilor existente cu conditia ca

activitatile generate sa nu genereze riscuri pentru populatie sau pentru imobilele Tnvecinate, si sa
desfasoare activitdtile in conditile normate de zgomot, poluare si trafic. In cazul desfiintarii
constructiilor existente se admite exclusiv realizarea unui parcaj la sol sau a unor spatiilor verzi.
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L5 - subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si inalte (P+4 - P+8,10) situate Tn ansambluri
preponderent rezidentiale (Conform P.U.G. Baia Mare)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNC]’IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

* locuinte colective;

« constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

« amenajari aferente locuintelor: alei de acces pietonale, spatii verzi plantate, locuri de joaca pentru
copii, tarcuri pentru animale, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri etc.

e amenajari peisagistice exterioare cu rol ambiental, educativ si de relaxare;

 statii pentru incarcare electrica a autovehiculelor;

« echipamente si instalatii edilitare cu condifia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

« se admit echipamente publice, complementare locuirii, amenajate la parterul cladirilor de locuit, cu
acordul asociatiilor de proprietari, cu urmatoarele conditii:
« dispensarele, farmaciile, spatiile pentru servicii, vor avea un acces separat de cel al locatarilor;
< cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor;
* se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produse cerute
de aprovizionarea zilnicg;
« se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privata, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.
e se admite conversia unor apartamente existente pentru activitati necesare exercitarii de profesiuni
liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) cu urmatoarele conditii:
(@ amplasarea acestora sa fie exclusiv la nivelul parterului, orientate catre o circulatie publicg;
(b) activitatea acestora sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizualg;
(©) suprafata utila a acestora sa nu depaseasca 100 mp;
(d) activitatea acestora sa se desfasoare in intervalul 07:00 - 22:00, fara a afecta vecinatatile.
e Sunt admise unitatile de cazare existente;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Locuinte individuale;

« Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
« Depozitare en-gros;

» Depozitare de materiale refolosibile;
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PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Vla - subzona parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri In ansambluri rezidentiale si fasii

plantate publice

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNC]’IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosinta generalg;

Amenajari peisagistice si instalatii de agrement si loisir, spatii de joaca pentru copii;
Mobilier urban, gradene, terase, pergole, umbrare, instalatii de arta;

Alei pietonale si velo, mobilier urban;

Parcaje la sol

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

Parcari subterane cu conditia sa nu depaseasca 50% din suprafata subzonei Vla in care se afla, iar
impactul acestora asupra traficului existent sa fie analizat Tn prealabil intr-un studiu de trafic si
circulatii. De asemenea, deasupra plafonului parcarii este obligatorie asigurarea unui strate de teren
natural cu o grosime de cel putin 2 metri;

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi
100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea
initiala.

Toalete publice cu conditia ca acestea sa fie integrate arhitectural sau peisagistic Tn amenajarea
generala a spatiului public si sa nu faca nota discordanta prin locul de amplasare, coloristica sau
volumetrie, cu exceptia imobilului din fata Catedralei Sfanta Treime.

Instalatii si constructii tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare publice, cu conditia ca acestea sa fi
realizate Tngropat sau sa fie integrate in amenajarea spatiului public.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;
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PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

V3bm - baze sportive preponderentin aer liber cu grad redus de mineralizare

In cadrul UTR V3bm sunt propuse doud subzone: una destinatd activititilor sportive si facilitatilor
aferente - terenul de atletism si terenul de rugby si 0 zona de parc public care ofera posibilitatea unui
traseu pietonal si promenada Intre zona Bazinului de Tnot situata la nord si Strada Rachetei.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNC'{IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

 terenuri si facilitati sportive (tribune, vestiare, spatii intretinere etc.);

« spatii pentru practicarea sportului la interior (sala de sport, balon acoperit etc.)

e Spatii administrative

e parcaje la sol;

» Alei pietonale, promenade, piste velo;

« Spatii verzi si plantate de folosinta generalg;

« Mobilier urban, gradene, terase, pergole, umbrare, instalatii de arta;

« Amenajari peisagistice si instalatii de agrement si loisir, spatii de joaca pentru copii;
e Tarc pentru animale de companie;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

* Sunt permise pavilioane temporare in zona de parc public a V3bm cu conditia ca suprafata acestora
sa fie de maxim 50 mp destinate alimentatiei publice, fara acces carosabil, cu conditia ca
aprovizionarea acestora sa se realizeze In afara orelor de vizitare;

» Instalatii si constructii tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare publice, cu conditia ca acestea sa fi
realizate ingropat sau sa fie integrate in amenajarea spatiului public.

» Parcari subterane si/sau suprateran cu conditia ca impactul acestora asupra traficului existent sa fie
analizat in prealabil intr-un studiu de trafic si circulatii. Se admite posibilitatea realizarii unor spatii
comerciale, administrative, de receptie evenimente sportive, sala de sport/antrenamente cu conditia
ca aceste functiuni sa fie localizate pe cel mult doua niveluri (D/P si etajul 1), iar deasupra acestora sa
fie realizata parcarea auto.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

« Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

+ Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;
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PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

V3b - complexe si baze sportive (conform PUG Baia Mare)
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNC]’IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

 terenuri si facilitati sportive (tribune, vestiare, spatii intretinere etc.);

« spatii pentru practicarea sportului la interior (sala de sport, balon acoperit etc.) sau la exterior;
* Spatii administrative

* parcaje la sol, subterane si supraterane;

» Alei pietonale, promenade, piste velo;

» Spatii verzi si plantate de folosinta generalg;

« Mobilier urban, gradene, terase, pergole, umbrare, instalatii de arta;

« Amenajari peisagistice si instalatii de agrement si loisir, spatii de joaca pentru copii;

» Cabine de paza

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

* Nu este cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
e se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
* se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Conform limitelor stabilite Tn plansa de Reglementari Urbanistice si conform studiilor de specialitate
avizate conform legii;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'{A DE ALINIAMENT

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
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PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

F - zona activitatilor legate de culte (Conform P.U.G. Baia Mare)

In cadrul prezentului teritoriu studiat, UTR F este reprezentat de imobilul cu nr cadastral 120583 pe care
se afla edificata Catedrala Sfanta Treime. Reglementarea in cadrul acestei zone functionale se mentine
conform situatiei mentionate Tn PUG Mun. Baia Mare, cu actualizarea unor aspecte care tin necesitatile
imobilului si ale circulatiilor publice.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNC]’IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Lacasuri de cult;

» Servicii pentru culte;

< Activitati sociale ale asociatiilor religioase;

« Activitati complementare pentru bisericile parohiale din ansamblurile recent realizate pentru ritualuri
religioase care nu pot avea loc in apartamentele blocurilor cu locuinte colective;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

e Pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar inconjurarii bisericii de catre
procesiunile de credinciosi;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

 Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;
SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se pastreaza loturile existente. In cadrul prezentului teritoriu studiat, UTR F este reprezentat de imobilul
cu nr cadastral 120583 pe care se afla edificata Catedrala Sfanta Treime, aflat la intersectia Bd. Unirii cu
Bd. Republicii si cu suprafata de 20927 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limita catre strazile publice se constituie ca aliniament. Fata de aliniament se va respecta o retragere
de minimum 6 metri.
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PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

V. UNITK’[I TERITORIALE

DE REFERINTA (UTR}

La nivelul P.U.Z, se regasesc urmatoarele UTR-uri:

Unitati Teritoriale de Referinta propuse

Zona propusa

CAl - subzona centrala cu functiunea de centru de afaceri,
cu cladiri de inédltime medie si accente Tnalte - conform

P.U.G. Baia Mare

CM1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire

continuu sau discontinuu - conform existent

CM1la - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire

continuu sau discontinuu sifnaltimi maxime de P+15

CM1b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire

continuu sau discontinuu siTnaltimi maxime de P+8

CM1c - subzona mixtd cu cldadiri avand regim de construire

continuu sau discontinuu sifndltimi maxime de P+6

CM2b - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire

continuu sau discontinuu sifnaltimi maxime de P+2+3Er

CM2c - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire

continuu sau discontinuu siTnaltimi maxime de P+9

Em - subzona echipamentelor publice

L5 - subzona locuintelor colective medii (P+3,4) si Tnalte
(P+4 - P+8,10) - conform P.U.G. Baia Mare

Vla - subzona parcuri, gradini publice ordsenesti si de
cartier, scuaruri iIn ansambluri rezidentiale si fasii plantate

publice

V3b - complexe si baze sportive - conform P.U.G. Baia Mare

POT maxim CUT maxim RH max
P+4 (nr. maxim
2,2 mp adc/mp teren
de niveluri = 5)
80%
>=P+5 (peste 6
2,4 mp adc/mp teren
niveluri))
50% 2 mp adc/mp teren P+3
3 mp adc/mp teren D+P+10
60%
4 mp adc/mp teren D+P+15
60% 3 mp adc/mp teren D+P+7+8Er
40% 2,5 mp adc/mp teren D+P+6
40% 1,5 mp adc/mp teren D+P+2+3Er
50% 2,5 mp adc/mp teren D+P+9
40% 1,2 mp adc/mp teren D+P+2
20% 1 mp adc/mp teren P+4 - P+8
30% 0,8 mp adc/mp teren P+3 - P+ 4
10% 0,1 mp adc/mp teren D+P

Conform studii Conform studii de Conform studii

de specialitate specialitate de specialitate

H max la atic/
cornisa

Nu se impun
restrictii de
fnaltime
Nu se impun

restrictii de

fnaltime

17 m

40 m
60 m

30m parapet etaj
neretras/ 34m

atic etaj retras

27 m

14m parapet etaj
neretras/ 17m

atic etaj retras

37 m

14 m
30 m

16 m

Conform studii de

specialitate
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PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
Unitati Teritoriale de Referinta propuse

H max la atic/

Zona propusa POT maxim CUT maxim RH max .
cornisa
V3bm - baze sportive preponderent in aer liber cu grad 15m pentru
redus de mineralizare P+3/20m pentru
acoperire terenuri
30% 1,2 D+P+3
de sport cu
structuri usoare
provizorii
F - zona activitatilor de culte inaltimea inaltimea
Conform studii de
20% cladirilor de cult cladirilor de cult
specialitate
nu se limiteaza. nu se limiteaza.
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Nr. 33507 din 07.08.2023

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

privind Planul Urbanistic Zonal pentru ,,Stadion Atletism Baia Mare.” generat de imobilul situat
in Baia Mare, zona Stadionului de Atletism, judetul Maramures.

Initiator: Municipiul Baia Mare, in calitate de beneficiar

Proiect: 52565 din 17.12.2021

Elaborator: SC Agorapolis SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh.urb. Mihaela Pusnava

Informarea si consultarea publicului s-a facut avand in vedere Ordinul Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local
de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”:

1.Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru ainforma si consulta publicul

e In vederea derularii procedurilor referitoare la elaborarea propunerilor pentru Planul
Urbanistic Zonal au fost indentificati toti proprietarii de teren afectati de prevederile P.U.Z.
pentru consultare, notificare.

e A fost dat de catre Primaria Municipiului Baia Mare atét pe site-ul propriu cét si in ziarul local
Graiul Maramuresului, anuntul din ziua de 01.06.2023 privind consultarea documentatiei si
formularea observatiilor (in scris) in perioada 01.06.2023 — 20.06.2023

e Afost dat de catre Primaria Municipiului Baia Mare atat pe site-ul propriu cat si in ziarul local
Graiul Maramuresului, anunful din ziua de 21.12.2021 privind intentia de elaborare a Planului
Urbanistic Zonal si formularea observatiilor si propunerilor (in scris) in perioada 21.12.2021-
10.01.2022

e Au fost invitati sa participe la consultarea documentatiei si formularea observatiilor toti
proprietarii de teren afectati de prevederile P.U.Z, in perioada 01.06.2023 — 20.06.2023, la
adresa de email urbanism@baiamare.ro a Primariei Municipiului Baia Mare, iar dezbaterea
publica a avut loc in data de 16.06.2023

2.Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare:

e Nu a fost cazul

3.Modul in care initiatorul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve observatiile:
e Nu a fost cazul

Arhitect Sef
Drd. Urb. Arh. Morth Izabella

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex./V.V.M./22.01.2024
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Nr .37640 din 05.09.2023
RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ,,Stadion Atletism Baia Mare”, generat de amplasamentul situat in Baia Mare, zona
Stadionului de Atletism, fiind delimitata la nord de Bd.Traian/str.Hortensiei, la est de Bd.Unirii si
primul front construit la acest bulevard, la sud de Bd.Repubilicii si primul front construit la acest
bulevard si la vest de strada Transilvaniei, jud.Maramures, Proiect nr. 52565 din 2021, elaborator:
Agorapolis SRL ,specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. ...., initiator: Municipiul Baia
Mare

Din documentatia anexata prezentului raport:

e A fost emis certificatul de urbanism nr. 862 din 15.07.2021 cu valabilitate pana la 15.07.2024,

e A fost emis avizul arhitectului sef nr. 11/ 04 .09.2023 fundamentat de Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului si urbanism, ca organ consultativ cu atributii de analiza, expertizare
tehnica si consultanta.

e Teritoriul studiat este Tn zona Stadionului de Atletism, fiind delimitat la nord de

Bd.Traian/str.Hortensiei, la est de Bd.Unirii si primul front construit la acest bulevard, la sud de

Bd.Repubilicii si primul front construit la acest bulevard si la vest de strada Transilvaniei.

e Suprafata totald a zonei studiate este de aprox 350.376mp
Functiuni propuse:

CAl - subzona centrald cu functiunea decentru de afaceri, cu cladiri de inaltime medie si
accente inalte (conform P.U.G. Baia Mare)

CM1 - subzona mixta cu cladiriavand regim de construire continuu sau discontinuu(se
pastreaza conform existent)

CM1la - subzona mixta cu cladiriavand regim de construire continuu sau discontinuu siinaltimi
maxime de P+15

CM1b - subzona mixta cu cladiriavand regim de construire continuu sau discontinuu giinaltimi
maxime de P+8

CMi1c - subzona mixta cu cladiriavand regim de construire continuu sau discontinuu siinaltimi
maxime de P+6

CM2b - subzona mixtacu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+2+3Er

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex./V.V.M. /22.01.2024



CM2c - subzona mixtacu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+9

Em - subzona echipamentelor publice

L5 - subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si inalte (P+3 - P+8,10) situate in
ansambluri preponderent rezidentiale (conform P.U.G. Baia Mare)

Vla - subzona parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri
rezidentiale si fasii plantate publice

V3b - complexe si baze sportive(conform P.U.G. Baia Mare)
V3bm - baze sportive preponderent in aer liber cu grad redus de mineralizare

F - zona activitatilor legate de culte(conform P.U.G. Baia Mare)

Initiator : Municipiul Baia Mare
Proiect nr. 52565 din 2021, elaborator: Agorapolis SRL ,specialist cu drept de semnatura RUR:
arh. urb. .....

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:
Zona studiata este cuprinsa n intravilanul municipiului Baia Mare:

CA1l - subzona centrala cu functiunea de centru de afaceri, cu cladiri de inaltime medie si
accente inalte

POT maxim = 80% pentru P+4<

CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren pentru P+4< CUT maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru
P+5<

CM2 -subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+5

POT maxim = 85% cu exceptia functiunilor publice; pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului

CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren cu exceptia functiunilor publice; pentru functiunile publice se
vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului

L5 - subzona locuintelor colective medii si mari cu P+3 - P+10 niveluri, situate in
ansambluri preponderent rezidentiale

POT maxim P+4,8 = 20%

POT maxim P+3,4 = 30%

CUT maxim P+4,8 = 1,0 mp ADC/mp teren CUT maxim P+3,4 = 0,8 mp ADC/mp teren

V3b - complexe si baze sportive
POT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii

CUT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Planul Urbanistic Zonal birouri si spatii de locuit 3S+P+8, aprobat cu H.C.L. nr. 532/2007
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Planul Urbanistic Zonal bloc de locuinte D+P+8-10 aprobat prin H.C.L. nr. 296/2009;

Planul Urbanistic Zonal cartier Pintea Viteazul, aprobat cu H.C.L. nr.268/2009;

Planul Urbanistic Zonal Etapa 1: Imobil Multifunctional 2S+P+8E, aprobat cu H.C.L. 493/2015;
Studiu de fezabilitate Cresterea mobilitatii urbane durabile prin modernizarea si crearea benzilor
dedicate transportului in comun Tn Municipiul Baia Mare

Planul Urbanistic Zonal Etapa 1: Imobil Multifunctional 2S+P+8E, aprobat cu H.C.L. 493/2015,
reglementeaza un bloc de locuinte, POT maxim = 40%, CUT maxim = 2,4 mp ADC/mp teren,
REGIM DE INALTIME -2S+P+8E

Planul Urbanistic Zonal cartier Pintea Viteazul, aprobat cu H.C.L. nr.268/2009, reglementeaza
UTR A4- activitati de servicii si comert compatibile cu zona rezidentiala schimbare din UTR L5
conform PUG Municipiul Baia Mare, POT=50%, REGIM DE INALTIME - P+2E RETRAS fata de
caile de circulatie,

L 5 - Subzona locuintelor colective medii (P+ 3,4) sau medii si Thalte (P+3,5 - P+8,10), situate in
ansambluri preponderent rezidentiale

POT maximCV1,CV2,CV3,CV5,CV6 = 40%

CUT maxim CV1 = 1,37 mp ADC/mp teren CUT maxim CV2,CV3 = 1,65 mp ADC/mp teren CUT
maxim CV5,CV6 = 2,70 mp ADC/mp teren

REGIM DE TNALTIME P+6 ( 21m ), se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la
cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de construire insiruit;

Planul Urbanistic Zonal bloc de locuinte D+P+8-10 aprobat prin H.C.L. nr. 296/2009,
reglementeaza un bloc de locuinte cu spatii la parter, POT maxim = 32%, CUT maxim = 3,33 mp
ADC/mp teren, REGIM DE INALTIME -D+P+8-10E;

Conform Studiu de fezabilitate Cresterea mobilitatii urbane durabile prin modernizarea si crearea
benzilor dedicate transportului in comun Tn Municipiul Baia Mare se prevede largirea gabaritului
bd. Traian de la o banda pe sens la doua benzi pe sens insumand 16,60 m, cu o banda dedicata
transportului Tn comun pe axul strazii de 3,60 m;

Planul Urbanistic Zonal birouri si spatii de locuit 3S+P+8, aprobat cu H.C.L. nr. 532/2007-
reglementeaza o zona de locuinte colective si spatii comerciale 3S+P+8, POT maxim = 80% CUT
maxim = 9,06 mp ADC/mp teren, REGIM DE TNALTIME - 3S+P+8E

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse

Prin Planul urbanistic zonal se propun in baza analizei contextului social, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inalimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Documentatia de urbanism P.U.Z. s-a Tntocmit conform L350/2001, au fost respectate
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

Indicatori Urbanistici Propusi

CA1l - subzona centrala cu functiunea decentru de afaceri, cu cladiri de inaltime medie si
accente inalte (conform P.U.G. Baia Mare)

UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE(conform P.U.G. Baia Mare)
« functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica
(restaurant, fast-food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;
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+ se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri:

+ sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;

* servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale;

* servicii pentru cercetare-dezvoltare;

* servicii financiar-bancare si de asigurari;

* nstitutii si servicii publice supramunicipale si municipale compatibile cu caracterul de
centru de afaceri;

* biblioteca-mediateca;

* posta, servicii de curierat, telecomunicatii, centru de date;

« edituri, centre media;

« activitati asociative diverse;

* hoteluricu servicii conexe (Spa, sala conferinte, sald evenimente, restaurant etc.

* centre de expozitii, galerii;

« servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert si pentru
functionarea zonei centrale;

* centre comerciale, magazine cu plaza interioara, galerii comerciale, comert cu obiecte
de arta;

* casino, dancing, cinema;

» mici unitati productive manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea
polului tertiar;

* parcari subterane, la sol sau multietajate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI (conform P.U.G. Baia Mare)
Nu este cazul
UTILIZARI INTERZISE (conform P.U.G. Baia Mare)
« orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor:
» activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
« constructii provizorii de orice natura;
» depozitare en gros;
 depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
« activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
» depozitari de materiale refolosibile;
« platforme de precolectare a deseurilor urbane;
* lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
+ orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
» orice lucrari care diminueazaspatiile publice plantate
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) (conform P.U.G.
Baia Mare)
Se pastreaza loturile existente.
Pentru noi institutiisi servicii publice, Tn absenta unor norme specifice si in functie de tema
beneficiarului, terenul minim construibil este de 1000 mp cu un front la strada de minim 30 metri
in cazul cladirilor dispuse izolat si de minim 24 metri in cazul cladirilor cuplate pe o latura sau
alipite la doua calcane; sunt necesare operatiuni funciare de regrupare a parcelelor prin
cumparare cu exercitarea dreptului de preemptiune sau de expropriere de catreadministratia
publica;
pentru functiuni de interes general se considera construibile parcelele avand minim 800 mp si un
front la strada de minim18 metri in cazul constructiilor izolate sau cuplate la un calcan lateral si de
minim 15 metri in cazul constructiilor alipite la douéa calcane laterale;
Se admit lucrari de construire pentru compartimentare interioara si refatadizare.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public

Se constituie ca aliniamente limitele imobilelor cu nr cadastrale 112372, 115674 si 102681
comune cu aleea FN, Parcul Central, spatiile verzi incadrate in UTR V1a conform plansei de
Reglementari urbanistice. Fatd de aceste aliniamente se va respecta o retragere de cel putine 5
metri.

Suplimentar, cladirile situate la aliniamentul de la Aleea FN vor respecta o retragere fata de
aliniament astfel incéat inaliimea fatadei sd nu depaseasca distanta pana la aliniamentul opus.
Este admisa retragerea in trepte a fatadei dinspre aliniament astfel incat distanta masurata pe
orizontala din orice punct al fatadei si pana la aliniamentul opus sa nu fie mai mica decéat
inaltimea constructiei.

In cazul constructiilor destinate unor institutii publice se mentin amprentele existente, insa nu sunt
admise extinderile care se apropie la mai putin de 6 metri fatd de aliniament.

Fata de aliniamentul catre est al terenului cu numarul cadastral 102681 (numerotat cu litera “a”
conform plansa de reglementari) se va respecta o retragere minima de 28m (conform plansa de
reglementari) in asa fel incat distanta fata de cladirile vecine sa fie egala cu inaltimea maxima a
cladirii propuse.

Constructiile existente se mentin. In situatia in care nu respecta retragerile mentionate mai sus
acestea nu pot suferi modificari de extindere, suprainaltare.

In spatiul dintre retragerea miniméa si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa
fie ocupéri temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar in
cazul acoperirii aceasta sa fie retractabila si nepermanenta (pergola, marchiza etc.), amenajari
peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
fngropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de
célcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa
amplasarea instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre
aliniament si retragerea minima, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de
mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament Tntr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

In cazul terenurilor aflate in domeniul public si invecinate cu alte imobile aflate in domeniul public,
limita comuna se constituite ca limite laterale sau posterioare. Se admite amplasarea
constructiilor atat in regim izolat, céat si alipit.
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Tn cazul imobilelor cu nr cadastrale 112372 si 115674, in cazul in care se edifica fiecare parcelad
in mod independent, edificarea se admite exclusiv Tn modul cuplat la limita de proprietate comuna
celor doua loturi. In cazul comasarii loturilor se va realiza o constructie in regim izolat.

Se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separatie a
subzonei centrale de subzona preponderent rezidentiala precum si daca este limita care separa
orice functiune de o parcela rezervata functiunilor publice sau unei biserici ortodoxe; se admite
numai edificarea cu o retragere fata de limitele parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 5 metri;

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putinjumatate din indltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 9 metri. (conform P.U.G. Baia Mare)

In cazul constructiilor destinate unor institutii publice se mentin amprentele existente, insa nu sunt
admise extinderile care se apropie la mai putin de 6 metri fata de limitele UTR CAL1 sau fata de
limitele altui imobil cadastral.

Constructiile existente se mentin. In situatia in care nu respecta retragerile mentionate mai sus
acestea nu pot suferi modificari de extindere, suprainaltare.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si
limita laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera
urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate sau alipite.

Intre dou& constructii izolate pe aceeasi parcela se va respecta o distantd egald cu 6 m

CIRCULATII SI ACCESURI (conform P.U.G. Baia Mare)

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiazd de un acces carosabil cu
latimea de 4 metri dintr-o circulatie publicad in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate.

Accesul carosabil se va realiza din strada Serelor si din Aleea FN. Nu se admite accesul direct din
Bd. Unirii.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcarea/gararea se poate face numai Tn interiorul suprafetei de teren identificatéd cadastral pe
care se realizeaza constructia autorizata, deci in afara circulatiilor publice. In cazul in care nu
exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin
prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare ntr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la o distantd de max. 250m
de terenul pe care se solicita realizarea constructiei. (conform P.U.G. Baia Mare)

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul Tn care nu exista legislatie
locala in vigoare aprobata.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR(conform P.U.G. Baia Mare)

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)
si este admisa realizarea unui demisol.

Nu se impun restrictii de Tnaltime cu urmatoareleexceptii: (conform P.U.G. Baia Mare)
respectarea exigentelor autoritatii aeronautice privind culoarul de zbor;
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respectarea in planul aliniamentului a unei inaltimi la cornisa/atic egalé cu distanta dintre
aliniamente si retragerea volumelor mai Tnalte la o distanta egalé cu diferenta, dar nu mai putin de
4 m;

justificarea configuratiei de ansamblu tindnd seama de modul de percepere a catedralei propuse
de pe axul bulevardului Unirii, de perceperea peisajului colinar privind spre nord de-a lungul
aceluiasi ax, de perceperea masei construite a centrului de afaceri de pe vaile masivului muntos.
Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Tnéltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare,pentru locuintele afectate de umbre, din vecinatate.

Se admite realizarea demisolurilor si a subsolurilor, insé nu este obligatorie realizarea acestora.
Nu se normeaza numarul de subsoluri, acesta urénd a fi determinat de necesitatile functiunii
propuse, de solutia arhitecturala si de conditiile geotehnice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru constructiile existente care nu respecta conditiile de retragere impuse n prezentul
Regulament, se admit exclusiv lucrari de refatadizare sau reconfigurare interioara.

In cazul constructiilor noi si al refatadizarilor, aspectul cladirilor va tine seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
Se va asigura o tratare similara a fatadeloraceleiasicladiriavandin vedere perceperea acestora de
pe inaltimile Tnconjuratoare;

Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor
specifice unui centru de afaceri dictate de exprimarea prestigiului investitorilor;

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa (cu exceptia constructiilor existente pentru
care se admite reabilitarea Tnvelitorii de tip sarpant&). In vederea adoptarii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile
de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor
solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si
termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de
posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor
a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

n vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar
solutia va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

in cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Unirii) se accepta la propunerea
cromatica doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei
7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, Tn armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile
golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor..

Tn cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se
vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare
totala a parcarilor la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciala, pe
domeniul public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale
statiilor de transport public prevazute cu caseta speciala pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tdmplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a
lodgiilor, schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu
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degrada unitatea vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul
tuturor proprietarilor afectati si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice,
conform legislatiei.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (conform P.U.G. Baia Mare)

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se
vor face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, Tn functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. n cazul in care aceasta etapizare nu este
posibila, extinderea retelelor de utilitdti se va face cu o minimé afectare a cailor de circulatie
executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea
initiala;

Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta incastrat Tn fatada si pe sub trotuare, bransata direct la canalizare pentru
a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate, in reteaua de canalizare;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriana) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului in care se afla;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual
negativ, riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe
(vant sau ploi puternice). in aceast& situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel
incét sa fie usor accesibile pentru curatare si spalare.

in vederea adoptérii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor
fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de
montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a
echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a
tuturor elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata
parcelei, exprimat procentual(GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul
dintre suprafata mineralizata totala si suprafata parcelei ne aratd gradul de mineralizare a parcelei
in cauza. Definirea unui GOT maxim ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul
loturilor Tn vederea respectarii unor suprafete decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se varealiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu
pamant pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu
rigole de scurgere. Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe
suport de dale inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din
suprafata parcelei, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri care permite cresterea arborilor Tnalti). Suplimentar fatd de suprafetele de spatiu
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verde la sol, se recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelormineralizate cu
solutii de imbunatatirea a microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

se vor identifica, pastra si proteja in timpul executariiconstructiilor arborii importantiexistentiavand
peste 4 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 5 arbori Tn perimetrul operatiunii urbanistice;

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectiaconstructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de garda;
sevarecurgela solutii de Tnverzirea fatadelor si teraselorprecum si ladispunereape strazile
mineralizate pe trotuarele avand peste 3m a jardinierelor cu arbusti la intrarea in constructiile
publice si comerciale.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe
cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decét cea din reteaua de alimentare cu apa
potabilad (ape meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa
ofere umbra Tn timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului
local. Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate
necesare pentru conducatorii auto.

IMPREJMUIRI(conform P.U.G. Baia Mare)

Se interzice realizarea imprejmuirii. Se admit delimitari cu arbori/arbusti sau vegetatie de
aliniament.

SECTIUNEA Iil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI(conform P.U.G. Baia Mare)

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depéasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 80%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei

La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si
circulatiile exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (conform P.U.G. Baia Mare)

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 2,2 mp adc/teren pentru P+4 (nr. maxim de niveluri = 5)
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2,4 mp adc/teren pentru P+5 si peste (peste 6 niveluri)
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

— daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii

CM1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
(Se pastreaza conform existent)

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

« institutii, servicii si echipamente publice;

* lacasuri de cult;

« sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

* servicii sociale, colective si personale; - comert cu amanuntul;

* depozitare mic-gros;

* hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

* restaurante, cofetarii, cafeneleetc;

* loisir si sport in spatii acoperite;

* parcaje la sol si multietajate;

* locuinte cu partiu obisnuit;

« locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

« toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific;

+ se admit activitati Tn care accesul publicului la parterul cladirilor nu este liber numai cu
conditia ca acestea sa nu prezinte la strada un front mai lung de 40 metri si sa nu fie
invecinate mai mult de doua astfel de cladiri

* se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazabauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

* se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditiamentinerii acestei functiuniin
minim 30 % din ADC pentru fiecare operatiune.

* se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa
se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte
cerintele de protectie a cladirilor existente

UTILIZARI INTERZISE

* Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

« constructii provizorii de orice natura;

» Depozitare en-gros;

« Curatatorii chimice;

* Depozitare de materiale refolosibile;

* Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

» Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

* Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
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* Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

* Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se pastreaza loturile existente.
In cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp cu un front la strada
de minim 30 metri;
pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim
500 mp si un front la strada de minim 12 metri, in cazul constructiilorinsiruite dintre doua calcane
laterale si de minim 18 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente;
in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele
adiacente.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT(conform P.U.G. Baia Mare)
Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public
Retragerile se vor raporta la conturul UTR CM1 si se mentin conform situatiei existente. Fata de
orice aliniament se respecta retragerea existenta.

In cazul unor constructii noi se vor respecta conditiile conform PUG:

cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 -10 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de profilul activitatii si de normele existente;

cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe
aliniament cu conditia ca Tnaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre acesta si
aliniamentul de pe latura opusa a strazii;

daca naltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se
va retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de Tnaltime al cladirii fata de
distanta dintre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 4 metri; fac exceptie de la aceasta
reguld numai situatiile de marcare prin plus de naltimea a intersectiilor si intoarcerile si
racordarile de inaltimea a cladirilor pe strazile laterale conform Articolului 10;

pentru cladirile care alcatuiesc fronturi continue se stabileste un aliniament posterior situat la o
distanta de maxim 20 metri fata de aliniamentul la strada.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR(conform P.U.G. Baia Mare)

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament ntr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Retragerile se vor raporta la conturul UTR CM1 si se mentin conform situatiei existente.

in cazul unor constructii noi se vor respecta conditiile conform PUG:

cladirile publice se vor amplasa Tn regim izolat,

cladirile care adapostesc restul functiunilor se recomanda sa fie realizate predominant in regim
continuu sau predominant in regim discontinuu, pentru ambele fronturi ale unei aceleiasi strazi;
cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilorinvecinate daca acestea
sunt dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pana la o distanta de maxim 20 metri de la
aliniament;

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se Tnvecineaza numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladireavand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se Tnvecineaza cu
o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire
se va alipi de calcanul existent iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala
cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3 metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie a subzonei mixte
de o functiune publica izolata, de o biserica sau de subzona predominant rezidentiala relizata in
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regim discontinuu; in aceste cazuri se admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele
parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5 metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de
minim 10 metri; cladirile apartinand altor functiuni pot fi integrate in fronturi continue;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putinjumatate din Tnaltimea
cladiriimasurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 metri;

se recomanda ca parapetul ferestrelor cladirilor cu activitati productive de pe fatadele orientate
spre parcelele laterale care prezinta ferestrele unor locuinte situate la mai putin de 10 metri sa
aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditiarespectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA(conform P.U.G.
Baia Mare)

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate sau alipite.

In cazul unor constructii noi se vor respecta conditiile conform PUG:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;

Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6m numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati ce necesita lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESURI (conform P.U.G. Baia Mare)

Se mentin constructiile existente. In cazul unor constructii noi se vor respecta conditiile conform
PUG:

Parcela este construibila doar in conditiile Tn care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei
parcele invecinate direct.

Tn cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel Tncat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30 metri.

se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai Tn timpul
programului de functionare precum si pentru pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR (conform P.U.G. Baia Mare)

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci Tn afara circulatiilor publice.

Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra, prin prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri.

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul Tn care nu exista legislatie
locala in vigoare aprobata.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR(conform P.U.G. Baia Mare)

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)
si se admite realizarea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de inaltime P+3, respectiv inaltimea maxima 17 metri. Se
vor respecta n acelasi timp atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de inaltime.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR (conform P.U.G. Baia Mare)

Pentru constructiile existente se admit exclusiv lucrari de refatadizare.
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Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului,
de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se aflain relatii de
co-vizibilitate;

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare.

Acoperirea cladirilor se va realiza n sistem tip terasa. In vederea adoptarii normelor de reducere
a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile
de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor
solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si
termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de
posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor
a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Tn vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC S|
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar
solutia va fi avizata Tn cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Republicii, Bd. Unirii) se accepta la
propunerea cromatica doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza
conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, Tn armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile
golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca bazéa/fundal la finisarea fatadelor.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (conform P.U.G. Baia Mare)

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie realizatd pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheti;

se va asigura in mod special evacuarea rapidasi captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiileinierbate

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE(conform P.U.G. Baia Mare)

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatiifnalte;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catrecladirileinvecinate si circulatiile publice de pe dealurile inconjuratoare;

parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 5 locuri de parcare si fnconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaltime;

IMPREJMUIRI(conform P.U.G. Baia Mare)

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt admise delimitari cu vegetatie de aliniament (arbori,
arbusti etc.)

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENURILOR
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Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupa cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI(conform P.U.G. Baia Mare)

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 50%

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calculul POT.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (conform P.U.G. Baia Mare)

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitéd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa Tn unitatea teritoriala de
referintd. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 2 mp adc/teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

— daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

CM1la - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu i
inaltimi maxime de P+15

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

« functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica
(restaurant, fast-food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

« functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

« functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu
firma/companie, institutii publice etc;

« functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de
infrumusetare si tratament etc;

* spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de
proiectare si design, birouri de consultanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie,
laboratoare de tehnica dentara, ateliere de croitori,saloane de infrumusetare si
intretinere corporala etc.);

« statii pentru incarcare electrica a autovehiculelor;

» echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in
arhitectura ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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* locuinte colective cu conditia ca in parterul, mezaninul (wdaca este cazul) si etajul 1 ale
imobilului sa fie localizate functiuni destinate publicului, cu acces pietonal separat de cel
pentru locuinte si sa functioneze dupa un orar intre orele 8:00 - 22:00;
« parcari subterane cu conditia ca accesul sa se faca din circulatia secundara (str.
Rachetei);
UTILIZARI INTERZISE
* Locuinte individuale;
* Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
* Depozitare en-gros;
* Depozitare de materiale refolosibile;
* Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
* Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
* Functiuni mari generatoare de trafic;
« Statii de intretinere si reparatii auto;
« Statii de alimentare carburanti;
* Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;
« Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat
sau a elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;
* Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
* Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
+ Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Suprafata minima a loturilor destinate edificarii este de 2000 mp, cu o deschidere minima la
strada de cel putin 30 ml.
Accentele de inaltime (definite conform Articolului 10) vor putea fi edificate doar pe loturile care
au suprafata mi mare de 2800 mp.
Loturile de teren care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi edificate doar in urma unor
operatiuni de comasare.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public
Limita de proprietate catre circulatiile publice perimetrale se constituie ca aliniamente in cazul
loturilor aflate in proprietate privata sau domeniu privat.

Fata de orice aliniament se va respecta o retragere minima de 5 metri pentru corpurile nou
construite si/sau extinderi propuse.

Tn cazul parcelelor localizate pe bd. Republicii, se admite construirea la aliniament doar catre bd.
Republicii. Fata de restul aliniamentelor se va respecta retragerea de minimum 5 metri.

Constructiile existente se mentin cu retragerile aferente. In cazul constructiilor existente, in
situatia Tn care nu sunt respectate retragerile minime impuse conform conditiilor de mai sus, nu
sunt admise extinderi sau suprainaltari.

Tn cazul imobilelor situate la nord de terenul cu nr cad 105859, aflate in domeniul public, nu se
identifica aliniamente. Amplasarea constructiilor in cazul acestora se va face cu respectarea unei
retrageri de minimum 5 metri fata de limita UTR-ului, conform plansei de Reglementari
urbanistice.
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In spatiul dintre retragerea miniméa si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa
fie ocupéri temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar in
cazul acoperirii aceasta sa fie retractabila si nepermanenta (pergola, marchiza etc.), amenajari
peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
fngropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de
célcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa
amplasarea instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre
aliniament si retragerea minima, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de
mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioara de proprietate se vor respecta retrageri egale cu 1/3 din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 5 metri. Exceptie fac constructiile existente
pentru care se mentine amplasarea si pentru care sunt admise exclusiv interventii de refatadizare.

Tntre limita laterald a parcelei si retragerea de 5 metri, pe fiecare dintre imobilele cu nr cadastrale
116186, 118343, 115089, 102782 si 105859, indicate conform plansei 02. Reglementari
urbanistice, se va asigura culoar verde cu latimea de minimum 5 metri, astfel rezultédnd culoare
verzi si pietonale cu latimea de 10 metri pentru conectarea pietonala a strazii Rachetei cu spatiul
public de-a lungul bulevardului Unirii.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
limita laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera
urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate sau alipite.

Intre dou& constructii izolate pe aceeasi parcela se va respecta o distantd egald cu 1/3 din
inaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6 m. In cazul in care se opteaza pentru cuplarea
a doua constructii pe acelasi lot, acestea se vor cupla astfel incat sa nu rezulte calcane.
CIRCULATII SI ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea
de 4 metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei
parcele invecinate direct.

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor
proiecta respectand normativele in vigoare si avand Tn vedere asigurarea unui spatiu suficient
pentru incadrarea in traficul carosabil de pe strézile publice Tn conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite
interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea
incendiului, ambulanta, s.a.).

Intre bulevardul Unirii si strada Rachetei, intre retragerile edificabile si limita laterala a loturilor
identificate cu nr cadastrale 116186, 118343, 115089, 102782 si 105859, indicate conform plansei
Reglementari urbanistice, se vor asigura circulatii pietonale si spatii verzi (cu latimea de 5 metri
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pe fiecare dintre doua loturi adiacente, in total rezultand culoare cu latimea de 10 metri), cu
utilizare publica neingradita

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul Tn care nu exista legislatie
locala in vigoare aprobata.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.Parcajele publice pot fi luate Tn
considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru care
solutionarea parcajelor se va realiza Tn toate cazurile exclusiv in incinta proprie.
Parcarea/gararea se poate face numai Tn interiorul suprafetei de teren identificatéd cadastral pe
care se realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distantd de max. 500m
de terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
Locurile de parcare realizate la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale inierbate si se vor
planta 1 arbore la fiecare 5 locuri de parcare realizat la nivelul solului pentru a asigura umbra pe
timpul sezonului cald si a reduce efectul de insula de caldura.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)
si se admite realizarea unui demisol.

Se admite realizarea unui accent de inaltime D+P+10, respectiv cu Tnaltimea maxima de 40 metri
masurata de la cota terenului amenajat in jurul constructiei si pana la atic.Se vor respecta in
acelasi timp atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de inaltime.

Se admite realizarea unui accent de inaltime D+P+15, respectiv cu inéltimea maximéa de 60 metri
masurata de la cota terenului amenajat Tn jurul constructiei si pana laatic pe parcele marcate in
mod distinct cu accent posibil pe plansa de reglementari - cele situate la intersectia bulevardelor
Unirii si Republicii, cu conditia sa aiba o suprafata de minim 2800 mp.

Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Tnaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de Tnsorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cét si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.
In&ltimea maximé& poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau
instalatii (de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai
mult de 3 metri, fara ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele
instalatii de tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor fi
avizate de catre entitatile abilitate conform legii.

Este admisa realizarea de subsoluri si si a demisolurilor, insa nu este obligatorie realizarea
acestora. Numarul subsolurilor nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia
arhitecturala si de conditiile geotehnice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. In vederea adoptarii normelor de reducere
a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile
de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor
solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si
termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de
posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor
a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.
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n vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar
solutia va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

in cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Republicii, Bd. Unirii) se accepta la
propunerea cromatica doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza
conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, Tn armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile
golurilor.

Exemplu de alaturare neadmisa de goluri fereastra-usa, Sursa: prelucrare proprie

in cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se
vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare
totala a parcarilor la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciala, pe
domeniul public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale
prevazute cu caseta speciald pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tdmplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a
lodgiilor, schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu
degrada unitatea vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul
tuturor proprietarilor afectati si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice,
conform legislatiei.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, Tn functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. n cazul in care aceasta etapizare nu este
posibila, extinderea retelelor de utilitdti se va face cu o minimé afectare a cailor de circulatie
executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea
initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea
ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriana) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului in care se afla;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual
negativ, riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe
(vant sau ploi puternice). in aceast& situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel
incét sa fie usor accesibile pentru curatare si spalare.
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In vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor
fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de
montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a
echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a
tuturor elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata
parcelei, exprimat procentual(GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul
dintre suprafata mineralizata totald si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei
in cauza. Definirea unui GOT maxim ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul
loturilor Tn vederea respectarii unor suprafete decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei. In
cazul loturilor mineralizate pe care exista deja constructii care se extind, se poate renunta la
suprafata verde la sol, cu conditia plantarii unui arbore la fiecare 500 mp, plantati in sol natural.
Amenajarea spatiilor verzi se varealiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu
pamant pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu
rigole de scurgere. Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe
suport de dale nierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din
suprafata parcelei, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri care permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fatd de suprafetele de spatiu
verde la sol, se recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu
solutii de imbunatatirea a microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.Sunt exceptate
loturile mineralizate pe care exista deja constructii care se extind, caz in care se poate renunta la
suprafata verde la sol. in aceste situatii este obligatorie plantareain unui arbore la fiecare 500 mp,
plantati in sol natural.Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole
nemineralizate cu diametrul de minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa
montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei
catre radacina.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe
cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decét cea din reteaua de alimentare cu apa
potabila (ape meteorice s.a.).

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa
ofere umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului
local. Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate
necesare pentru conducatorii auto.

IMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea Tmprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
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balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 60% cu urméatoarele conditii:

proiectia la sol a cladirii care depaseste 6 niveluri supraterane sa fie maximum este 30%
proiectia la sol a cladirii care depaseste 10 niveluri supraterane sa fie maximum este 20%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Corelare procent - Tnaltime admis

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei, cu exceptia
loturilor mineralizate pe care exista deja constructii care se extind, caz in care se poate renunta la
suprafata verde la sol. In aceste situatii este obligatorie plantareain unui arbore la fiecare 500 mp,
plantati in sol natural.

La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si
circulatiile exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referintd. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 3 mp adc/teren pentru RH max = D+P+10 (maximum 12 niveluri supraterane)
CUT maxim = 4 mp adc/teren pentru accent de fnaltime D+P+15 (maximum 17 niveluri
supraterane)

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

— daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

CM1b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu i
inaltimi maxime de P+8

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de
infrumusetare si tratament etc.

spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica
dentara, ateliere de croitori,saloane de infrumusetare si intretinere corporala etc.);
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statii pentru incarcare electrica a autovehiculelor;

Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

locuinte colective cu conditia ca in parterul si mezaninul imobilului sa fie localizate functiuni
destinate publicului catre aliniament, cu acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa
functioneze dupa un orar maxim intre orele 8:00 - 22:00, cu exceptia cladirilor existente, unde
sunt deja amplasate locuinte in parter/mezanin;

UTILIZARI INTERZISE

Locuinte individuale;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Functiuni mari generatoare de trafic;

Statii de intretinere si reparatii auto;

Statii de alimentare carburanti;

Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;

Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Sunt construibile parcelele care au suprafata de minim 1000 mp si deschidere minima de 30 m.
Edificarea constructiilor cu regimul de Tnaltime peste P+4 se poate face pe parcelele ce au o
suprafatd de minimum 3000 mp.

Se admite realizarea unor constructii cu un regim de inaltime mai mare de P+4 pe imobile
cadastrale cu suprafete mai mici de 3000 mp cu conditia ca ele sa faca parte dintr-un ansamblu
de imobile care sunt destinate aceluiasi ansamblu de locuinte, iar suprafata cumulaté a acestor
imobile sa depaseascad 3000 mp. In aceastd situatie, autorizatia de construire se va emite cu
obligativitatea realizarii unui condominiu care sa aiba in folosinta intreaga suprafatd mai mare de
3000 mp, iar calculul indicatorilor urbanistice si raportarea suprafetelor verzi sa se faca la
intreaga suprafata a ansamblului, mai mare de 3000 mp.

in situatia in care la solicitarea autorizatiei pentru construire se solicita realizarea unui ansamblu
cu regim de Tnaltime mai mare de P+4, pe un imobil cu o suprafata de cel putin 3000 mp, dar care
este propus dezmembrarii Tn vederea fazarii proiectului, se admite Tnaltimea maxima admisa cu
conditia ca

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limita catre domeniul public se constituie ca aliniament.

Fata de aliniamentul de la strada Vasile Alecsandri se va respecta o retragere de minimum 6
metri.

Fata de toate celelalte aliniamente se va respecta o retragere de minimum 10 metri.

Se interzice extinderea parterului locuintelor colective existente.

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa
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fie ocupari temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar in
cazul acoperirii aceasta sa fie retractabila si nepermanenta (pergola, marchiza etc.), amenajari
peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de
calcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa
amplasarea instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre
aliniament si retragerea minima, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de
mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual Tn
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament ntr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioare de proprietate se vor respecta retrageri egale cu 1/3 din
inadltimea cladirii celei mai inalte masurata de la nivelul terenului adiacent constructiei si pana la la
cornisa/aticul etajului neretras, dar nu mai putin de 8 metri, cu exceptia cladirilor care se vor
refatadiza.

In cazul ansamblurilor rezidentiale, amplasarea constructiilor va tine cont de raportarea fata de
celelalte constructii din cadrul condominiului, conform conditiilor de amplasarea prevazute la
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA, iar raportarea
fatad de limitele de proprietate se va face prin raportarea la limitele cadastrale exterioare ale
ansamblului, indiferent de componenta cadastrala a ansamblului.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si
limita laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera
urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate si alipite cu conditia sa& nu lase calcane vizibile.
Intre dou& constructii izolate pe aceeasi parcela se va respecta o distantd egald cu 1/3 din
inaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6 m.

CIRCULATII SI ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea
de 4 metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legald inscrisa in Cartea Funciara a unei
parcele invecinate direct.

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor
proiecta respectand normativele in vigoare si avand Tn vedere asigurarea unui spatiu suficient
pentru incadrarea n traficul carosabil de pe strazile publice Tn conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite
interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea
incendiului, ambulanta, s.a.).

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul in care nu exista legislatie
locala in vigoare aprobata.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.
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Tn cazul imobilului aflate in proprietate privatd a persoanelor fizice/juridice, in situatia in care sunt
realizate operatiuni de trecere in domeniul public a unor suprafete din imobilul pentru care se
solicitéd o autorizatie de construire, se poate admite ca locurile de parcare realizate de-a lungul
circulatiilor publice adiacente imobilului respectiv sa fie luate Tn considerare pentru vizitatori sau
clienti, nu si pentru locatari sau salariati.

Parcarea/gararea se poate face numai Tn interiorul suprafetei de teren identificatéd cadastral pe
care se realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m
de terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta, conform ridicarii topografice
vizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi
preluata din studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o
noua ridicare topografica realizatd de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusa, in urma modelarii terenului
natural la cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei,
indiferent daca au un regim de proprietate public sau privat.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)
si este admisa realizarea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de Tnaltime D+P+7+8Er, echivalent unei inaltimi maxime
de 30 metri masurate de la nivelul terenului din jurul constructiei si pana la cota placii superioare
etajului neretras/ respectiv 34 metri masurate la aticul etajului retras. Se vor respecta in acelasi
timp atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de inaltime.

Se admite realizarea unor constructii cu un regim de inaltime mai mare de P+4 pe imobile
cadastrale cu suprafete mai mici de 3000 mp cu conditia ca ele sa faca parte dintr-un ansamblu
de imobile care sunt destinate aceluiasi ansamblu, iar suprafata cumulata sa depaseasca 3000
mp. In aceasta situatie, autorizatia de construire se va emite cu obligativitatea realiz&rii unui
condominiu care sa aiba n folosinta intreaga suprafatd mai mare de 3000 mp, iar calculul
indicatorilor urbanistice si raportarea suprafetelor verzi sa se faca la intreaga suprafata a
ansamblului, mai mare de 3000 mp.

Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Tnéltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cét si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.
Inaltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau
instalatii (de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai
mult de 3 metri, f4ra ca acestea sa fie vizibile Tn planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele
instalatii de tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor fi
avizate de catre entitatile abilitate conform legii.

Este admisa realizarea de subsoluri si numarul acestora nu se normeaza, acestea urmand a fi
stabilite de solutia arhitecturald si de conditiile geotehnice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. in vederea adoptarii normelor de reducere
a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile
de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor
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solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si
termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de
posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor
a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC Sl
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar
solutia va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Republicii, Bd. Unirii) se accepta la
propunerea cromatica doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza
conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, Tn armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile
golurilor.

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente

In cazul constructiilor avand functiuni de locuire colectivd se accepta la propunerea cromatica
doar culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza conform Anexei
4.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 4, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, Tn armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile
golurilor.

Exemplu de alaturare neadmisa de goluri fereastra-usa, Sursa: prelucrare proprie

In cazul realizarii parcajelor inchise auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele
acestora se vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o
integrare totala a parcarilor la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciala, pe
domeniul public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale
prevazute cu caseta speciala pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a
lodgiilor, schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu
degrada unitatea vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul
tuturor proprietarilor afectati si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice,
conform legislatiei.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceasta etapizare nu este
posibila, extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie
executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea
initiala;
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Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea
ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriana) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului in care se afla;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual
negativ, riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe
(vant sau ploi puternice). In aceast& situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel
incét sa fie usor accesibile pentru curatare si spalare.

in vederea adoptéarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor
fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de
montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a
echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a
tuturor elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata
parcelei, exprimat procentual(GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul
dintre suprafata mineralizata totala si suprafata parcelei ne aratd gradul de mineralizare a parcelei
in cauza. Definirea unui GOT maxim ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul
loturilor Tn vederea respectarii unor suprafete decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se varealiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu
pamant pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu
rigole de scurgere. Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe
suport de dale inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din
suprafata parcelei,din care 10% se va realiza pe teren natural, iar restul de minim 10% se poate
realiza pe dala urbana/demisol (cu un strat de sol de minim 2 metri care permite crestere arborilor
fnalti). Locurile de parcare realizate la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale Tnierbate si
vor fi prevazute cu 1 arbore cu foliaj dens la 5 locuri de parcare - care sa ofere umbra pe timpul
sezonului cald, umbrind locurile de parcare. Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la
sol, se recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de
imbunatatire a microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe

cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa
potabila (ape meteorice s.a.).
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Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa
ofere umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului
local. Plantarea Tn zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate
necesare pentru conducatorii auto.

IMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea imprejmuirilor, cu exceptia situatiei cand este necesara realizarea de ziduri
de sprijin, Tn zone cu diferente de nivel. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 60%*
*proiectia la sol a cladirii care depaseste P+4 este 30%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei

La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si
circulatiile exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 3 mp adc/teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

— daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

CMlc - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si

inaltimi maxime de P+6
UTILIZARE FUNCTIONALA
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UTILIZARI ADMISE

« functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica
(restaurant, fast-food, cofetéarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

« functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

« functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu
firma/companie, institutii publice etc;

« functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de
infrumusetare si tratament etc.

* spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de
proiectare si design, birouri de consultanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie,
laboratoare de tehnica dentara, ateliere de croitori,saloane de infrumusetare si
intretinere corporala etc.);

« statii pentru incarcare electrica a autovehiculelor;

» Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in
arhitectura ansamblului si sé& nu fie accesibile direct publicului.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-locuinte colective cu conditia ca in parterul si mezaninul imobilului sa fie localizate functiuni
destinate publicului, cu acces pietonal separat de cel pentru locuinte si s functioneze dupa un
orar intre orele 8:00 - 22:00;

UTILIZARI INTERZISE

* Locuinte individuale;

« Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

» Depozitare en-gros;

* Depozitare de materiale refolosibile;

* Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

* Functiuni mari generatoare de trafic;

« Statii de intretinere si reparatii auto;

« Statii de alimentare carburanti;

* Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

« Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat
sau a elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;

* Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

* Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

* Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru regim de inaltime de maximum P+4, sunt construibile parcelele care au suprafata de
minim 600 mp si deschidere minima de 20 m.

Pentru un regim de Tnaltime egal sau mai mare de P+5, sunt construibile parcelele care au
suprafata de minim 1000 mp si deschidere minima de 30 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public

Limita catre strazile publice sau catre spatii publice se constituie ca aliniament.

Tn cazul loturilor din UTR CM1c situate la nord de bd. Unirii se va respecta o retragere de
minimum 5 metri fata de orice aliniament.

Tn cazul loturilor din UTR CM1c situate la sud de bd. Unirii se va respecta o retragere de minimum
3 metri fatd de orice aliniament, cu conditia ca distanta fata de cladirile vecine sa fie mai mare sau
egala cu indltimea maxima a cladirii celei mai inalte dintre cea existenta si cea propusa.
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In spatiul dintre retragerea miniméa si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa
fie ocupéri temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar in
cazul acoperirii aceasta sa fie retractabila si nepermanenta (pergola, marchiza etc.), amenajari
peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
fngropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de
célcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa
amplasarea instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre
aliniament si retragerea minima, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de
mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioara de proprietate se vor respecta retrageri egale cu 1/3 din
inaltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 3 metri.

Tn cazul constructiilor existente si care se mentin in cazul in care nu respecté conditiile de
retragere minima sunt admise doar lucrari de refatadizare.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si
limita laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera
urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate.

Intre doud constructii izolate pe aceeasi parcela se va respecta o distanta egala cu 1/3 din
inaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6 m.

CIRCULATII SI ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea
de 4 metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei
parcele invecinate direct.

lesirile din parcérile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor
proiecta respectand normativele in vigoare si avand Tn vedere asigurarea unui spatiu suficient
pentru incadrarea in traficul carosabil de pe strazile publice Tn conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil Tn proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite
interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea
incendiului, ambulanta, s.a.).

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul Tn care nu exista legislatie
locala in vigoare aprobata.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.Parcajele publice pot fi luate in
considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru care
solutionarea parcajelor se va realiza Tn toate cazurile exclusiv in incinta proprie.
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Parcarea/gararea se poate face numai Tn interiorul suprafetei de teren identificatéa cadastral pe
care se realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m
de terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din Tnaltimea liberéa a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)
si este admisa realizarea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de Tnaltime D+P+6, respectiv o indltime maxima de 27
metri masurata de la nivelul de calcare din jurul constructiei si pana la atic. Se vor respecta in
acelasi timp atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de Tnaltime.

Respectarea inéaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de Tnsorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.
In&ltimea maximé& poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau
instalatii (de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai
mult de 3 metri, fara ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele
instalatii de tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor fi
avizate de catre entitatile abilitate conform legii.

Este admisa realizarea de subsoluri si si a demisolurilor, insa nu este obligatorie realizarea
acestora. Numarul subsolurilor nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia
arhitecturala si de conditiile geotehnice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. In vederea adoptarii normelor de reducere
a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile
de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor
solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si
termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de
posibilitdtile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor
a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA Sl
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC S|
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar
solutia va fi avizata Tn cadrul Comisiei Tehnice.

Tn cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Republicii) se accepta la propunerea
cromatica doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei
7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, Tn armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile
golurilor.

la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente
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In cazul constructiilor avand functiuni de locuire colectivd se accepta la propunerea cromatica
doar culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza conform Anexei
4,

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 4, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, Tn armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile
golurilor.

Exemplu de alaturare neadmisa de goluri fereastra-usa, Sursa: prelucrare proprie

In cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se
vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare
totala a parcarilor la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciala, pe
domeniul public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale
statiilor de transport public prevazute cu caseta speciala pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a
lodgiilor, schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu
degrada unitatea vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul
tuturor proprietarilor afectati si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice,
conform legislatiei.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceasta etapizare nu este
posibila, extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie
executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea
initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta Tncastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea
ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile Tnierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului in care se afl3;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual
negativ, riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe
(vant sau ploi puternice). In aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel
incéat sa fie usor accesibile pentru curatare si spalare.

Tn vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor
fotovoltaice si alte asemenea instalatii faré a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de
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montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a
echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a
tuturor elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata
parcelei, exprimat procentual(GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul
dintre suprafata mineralizata totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei
in cauza. Definirea unui GOT maxim ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul
loturilor Tn vederea respectarii unor suprafete decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se varealiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu
pamant pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu
rigole de scurgere. Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe
suport de dale inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din
suprafata parcelei,din care 10% se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol
de minim 2 metri care permite crestere arborilor Tnalti), iar restul de minim 10% se poate realiza
pe dala urbana/demisol. In cazul locurilor de parcare realizate la nivelul solului (in aer liber) se
impune obligativitatea realizarii acestora pe suport din dale Tnierbate si plantarea unui arbore cu
foliaj dens la fiecare 5 locuri de parcare - care sa ofere umbra pe timpul sezonului cald, umbrind
locurile de parcare.

Suplimentar fatd de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda, acolo unde este posibil,
amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea a microclimatului precum dale
inierbate, terase verzi etc. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si
management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decéat cea
din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa
ofere umbra Tn timpul zilei pe perioada calda si care s& contribuie la ameliorarea microclimatului
local. Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate
necesare pentru conducatorii auto.

IMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea Tmprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita - (POT = mp AC /mp teren * 100)
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POT maxim = 40%*
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei

La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si
circulatiile exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitéd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa Tn unitatea teritoriala de
referintd. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 2,5 mp adc/teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

— daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

CM2b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu i
inaltimi maxime de P+2+3Er
Grupeaza imobilele cu nr cadastrale 127203, 128612 si 128613 situate la sud de strada Oituz si
la nord de Stadionul de Rugby intr-o subzona si terenul ASSOC - Asociatia Profesionala
Neguvernamentald de Asistentd Sociala situat la sud de terenul de Rugby, adiacent strazii
Rachetei.
UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE
« functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica
(restaurant, fast-food, cofetéarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;
« functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu
firma/companie, institutii publice etc;
* Functiuni sportive: baza sportiva, sala fitness etc.;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.
UTILIZARI INTERZISE
* Locuinte colective si individuale;
* Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
* Depozitare en-gros;
» Depozitare de materiale refolosibile;
* Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
* Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
* Functiuni mari generatoare de trafic;
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» Statii de intretinere si reparatii auto;
« Statii de alimentare carburanti;
« Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;
« Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat
sau a elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;
* Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
* Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Tmpiedica evacuarea Si colectarea apelor meteorice;
+ Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Suprafata minima a parcelei pentru a fi construibila este de 1000mp cu o deschidere minima de
25m. Avand in vedere dimensiunile parcelelor si formele acestora se recomanda comasarea
celor trei imobile care formeaza UTR CM2b de la strada Oituz. De asemenea, se recomanda
comasarea loturilor care formeaza UTR CM2b de la strada Rachetei.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Toate limitele UTR CM2b de la strada Oituz se constituie ca aliniamente, zona cuprinzand
terenuri in proprietate privata a persoanelor fizice si/sau juridice, iar in vecinatate sunt doar
imobile aflate Tn domeniul public.

Imobilele de la strada Rachetei, aflate in domeniul public, nu determina aliniamente decét partial
de-a lungul laturii vestice, comune cu imobilul cu nr cadastral 120632.

In cazul UTR CM2b de la strada Oituz:

Fata de aliniamentul dinspre strada Oituz se va respect o retragere de minimum 10 metri.

Fata de aliniamentul dinspre imobilul cu nr cadastral 118277 (terenul de Rugby) se va respecta o
retragere de minimum 5 metri.

Catre vest limita edificabilului este determinata de proiectia limitei comune a imobilelor 118277 si
122624 pe aliniamentul de la strada Oituz, conform plansei de Reglementari urbanistice, n
vederea asigurarii unei continuari a zonei de parc si promenadei propuse la sud, catre Pietonalul
propus in zona CM2c. Retragerea coincide unei distante de aproximativ 27 metri fata de limita
vestica a UTR CM2b.

De-a lungul strazii Oituz, edificabilul este admis pe o lungime de 60 metri, conform plansei de
Reglementari urbanistice.Aceasta coincide unei retrageri de aproximativ 17m fata de limita
comuna a imobilelor 128613 si 128612.

In cazul UTR CM2b de la strada Rachetei:
Se va respecta o retragere de cel putin 5 metri fata de conturul exterior al zonei functionale.

In spatiul dintre retragerea miniméa si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa
fie ocupari temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar in
cazul acoperirii aceasta sa fie retractabila si nepermanenta (pergola, marchiza etc.), amenajari
peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de
calcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa
amplasarea instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre
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aliniament si retragerea minima, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de
mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament Tntr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Avénd in vedere suprafetele imobilelor si formele acestora se recomanda comasarea imobilelor
din CM2b de la strada Rachetei, respectiv de la strada Oituz sub cate o singura parcela
cadastrala Tn fiecare zona, situatie Tn care nu sunt determinate limite laterale si/sau posterioare.
In situatia in care conformarea cadastrald a UTR CM2b prezintd mai multe imobile, se admite
edificarea pe limitele comune cu conditia sa nu rezulte calcane. In situatia in care aceasta
conditie nu poate fi indeplinita, fatéd de limitele laterale si posterioara de proprietate se vor
respecta retrageri de minimum 5 metri.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
limita laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera
urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate sau alipite.

Intre dou& constructii izolate pe aceeasi parcela se va respecta o distantd egald cu jumatate din
inaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 4m.

CIRCULATII SI ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiazé de un acces auto cu latimea
de 4 metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei
parcele invecinate direct.

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor
proiecta respectand normativele in vigoare si avand Tn vedere asigurarea unui spatiu suficient
pentru incadrarea in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite
interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea
incendiului, ambulanta, s.a.).

In cazul UTR CM2b de la strada Oituz, spatiul liber situat intre zona edificabila si circulatiile
perimetrale se va trata intr-o maniera de spatiu pietonal public si spatiu verde si va face parte
vizual din zona publica perimetrala. La vest de zona edificabila spatiul liber va fi amenajat ca
spatiu public pietonal (scuar/piatetd/ promenada, care va asigura continuarea traseului pietonal
de la nord din UTR CM2c catre sud ih UTR V3bm. Se interzice amenajarea unor locuri de parcare
la vest de zona edificabila in UTR CM2b de la strada Oituz.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul Tn care nu exista legislatie
locala in vigoare aprobata.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.Parcajele publice pot fi luate Tn
considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru care
solutionarea parcajelor se va realiza n toate cazurile exclusiv in incinta proprie.
Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatéd cadastral pe
care se realizeaza constructia autorizaté sau pe terenuri care se afla la o distantd de max. 500m
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de terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)
si este admisa realizarea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de inaltime D+P+2+3Er (nu mai mult de 5 niveluri
supraterane), respectiv inadltimea maxima 14 metri parapet etajului 2 neretras, respectiv maxim 17
metri la aticul etajului 3 retras. Se vor respecta in acelasi timp atat inaltimea maxima, cét si
regimul maxim de Tnaltime.

In&ltimea maximé& poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau
instalatii (de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai
mult de 3 metri, fara ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele
instalatii de tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor fi
avizate de catre entitatile abilitate conform legii.

Este admisa realizarea de subsoluri si numarul acestora nu se normeaza, acestea urmand a fi
stabilite de solutia arhitecturala si de conditiile geotehnice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunilor admise si se va urmari
realizarea unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de
particularitatile si de caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. In vederea adoptarii normelor de reducere
a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile
de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor
solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si
termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de
posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor
a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

n vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar
solutia va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

in cazul constructiilor amplasate la arterele principale se accepta la propunerea cromatica doar
culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, Tn armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile
golurilor.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceasta etapizare nu este
posibila, extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie
executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea
initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta Tncastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea
ghetii;
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Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile Tnierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului in care se afla;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual
negativ, riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe
(vant sau ploi puternice). In aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel
incat sa fie usor accesibile pentru curatare si spalare.

In vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor
fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de
montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a
echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a
tuturor elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata
parcelei, exprimat procentual(GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul
dintre suprafata mineralizata totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei
in cauza. Definirea unui GOT maxim ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul
loturilor Tn vederea respectarii unor suprafete decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se varealiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu
pamant pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu
rigole de scurgere. Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe
suport de dale inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% din
suprafata parcelei, care se va realiza pe teren natural. Suplimentar fata de suprafetele de spatiu
verde la sol, se recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu
solutii de imbunatatirea a microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe
cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa
potabila (ape meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa
ofere umbra Tn timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului
local. Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate
necesare pentru conducatorii auto.
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Locurile de parcare de la nivelul solului vor fi realizate pe suport de dale Tnierbate si vor fi
prevazute cu un arbore la fiecare 5 locuri de parcare, pentru a asigura umbra pe timpul sezonului
cald si a reduce efectul insulei de caldura.

IMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea Tmprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

:POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 40%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei

La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si
circulatiile exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitéd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa Tn unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 1,5 mp adc/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

— daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

CM2c - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu i
inaltimi maxime de P+9

Vizeaza imobilul cu nr cadastral 104024 situat la nord de strada Oituz. Acesta se afla in
proximitatea unor zone cu destinatie publica (Sala sporturilor, bazinul de inot si zona stadionului
de atletism), iar pozitionarea acestuia implica conformarea arhitectural volumetrica astfel incat sa
faciliteze parcursul pietonal intre acestea.
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UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firm&/companie,
institutii publice etc;

functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de
infrumusetare si tratament etc;

spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica
dentara, ateliere de croitori,saloane de infrumusetare si intretinere corporala etc.);

statii pentru incarcare electrica a autovehiculelor;

Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

locuinte colective cu conditia ca in parterul imobilului sa fie localizate functiuni destinate
publicului, cu acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa functioneze dupa un orar maxim
intre orele 8:00 - 22:00;

UTILIZARI INTERZISE

Locuinte individuale;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Functiuni mari generatoare de trafic;

Statii de intretinere si reparatii auto;

Statii de alimentare carburanti;

Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;

Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Suprafata minima a parcelei pentru a fi construibila este de 5000mp cu o deschidere minima de
30 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public

Toate limitele de proprietate se constituie ca aliniament. Fata de orice aliniament se va respecta o
retragere de minimum 5 metri, cu exceptia aliniamentului din nord, fatd de V3b, care cuprinde
Bazinul Olimpic de Tnot si Clubul Sportiv Baia Mare fatd de care se va respecta o retragere de
minimum 10 metri.

In spatiul dintre retragerea miniméa si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,

amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa
fie ocupari temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar in
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cazul acoperirii aceasta sa fie retractabila si nepermanenta (pergola, marchiza etc.), amenajari
peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de
calcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa
amplasarea instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre
aliniament si retragerea minima, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de
mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

In parterul imobilului va fi realizat un culoar de trecere dinspre strada Oituz catre limita
posterioard, a carui latime va avea cel putin 10 metri, va fi ambientat si iluminat. Circulatia
pietonala de-a lungul culoarului se va desfasura public si neingradit astfel incat sa existe
posibilitatea de trecere libera intre strada Oituz si zona spatiilor verzi si amenajarilor publice
situate la nord de imobil si la est de acesta.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament ntr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Avand in vedere ca terenul incadrat in CM2c este delimitat pe toate laturile de domeniu public, in
consecinta nu exista limite laterale si posterioare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate si cuplate, sub conditia sa nu genereze calcane.
intre doud constructii izolate pe aceeasi parcela se va respecta o distantd egald cu o treime din
indltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6m.

CIRCULATII SI ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea
de 4 metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei
parcele invecinate direct.

lesirile din parcérile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor
proiecta respectand normativele in vigoare si avand Tn vedere asigurarea unui spatiu suficient
pentru incadrarea in traficul carosabil de pe strazile publice Tn conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil Tn proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite
interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea
incendiului, ambulanta, s.a.).

Se va asigura un traseu pietonal cu o latime de cel putin 10 metri care sa faca legatura intre limita
nordic& a imobilului, comuna cu zonele de spatiu verde propuse si zona Bazinului de Tnot, a
Clubului Sportiv si zona Stadionului de Atletism situata la sud de strada Oituz. In acest sens, in
parterul imobilului va fi amenajat un culoar pietonal iluminat si ambientat, cu o latime de minim 10
metri, prin care circulatia sa se realizeze neingradit.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul Tn care nu exista legislatie
locala in vigoare aprobata.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatéd cadastral pe
care se realizeaza constructia autorizaté sau pe terenuri care se afla la o distantd de max. 500m
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de terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din naltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)
si se admite construirea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de inaltime D+P+9, respectiv indltimea maxima 37 metri
masurata la atic. Se vor respecta in acelasi timp atat inallimea maxima, cat si regimul maxim de
inaltime.

In&ltimea maximé poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau
instalatii (de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai
mult de 3 metri, fara ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele
instalatii de tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, tnsa vor fi
avizate de catre entitatile abilitate conform legii.

Este admisa realizarea de subsoluri si a demisolurilor, insa nu este obligatorie realizarea
acestora. Numarul subsolurilor nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia
arhitecturala si de conditiile geotehnice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza n sistem tip terasa. In vederea adoptarii normelor de reducere
a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile
de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor
solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si
termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de
posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor
a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC S|
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar
solutia va fi avizata Tn cadrul Comisiei Tehnice.

Tn cazul constructiilor amplasate la arterele principale se accepta la propunerea cromatica doar
culori deschise Tn gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, Tn armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile
golurilor.

in cazul realizarii parcajelor auto inchise la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele
acestora se vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o
integrare totala a parcarilor la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciala, pe
domeniul public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale
prevazute cu caseta speciald pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a
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lodgiilor, schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu
degrada unitatea vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul
tuturor proprietarilor afectati si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice,
conform legislatiei.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceasta etapizare nu este
posibila, extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie
executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea
initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta Tncastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea
ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile Tnierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului in care se afl3;

Imobilul va dispune de un spatiu interior destinat colectarii deseurilor menajere si a colectarii
selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual
negativ, riscul aparitiei mirosurilor si impréastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe
(vant sau ploi puternice). In aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel
incéat sa fie usor accesibile pentru curatare si spalare.

In vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor
fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de
montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a
echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a
tuturor elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata
parcelei, exprimat procentual(GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul
dintre suprafata mineralizata totald si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei
in cauza. Definirea unui GOT maxim ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul
loturilor Tn vederea respectarii unor suprafete decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei.
Amenajarea spatiilor verzi se varealiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu
pamant pe spatiile mineralizate si formarea prafului dup& evaporarea apei, sau va fi prevazut cu

rigole de scurgere. Locurile de parcare de la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale
fnierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.
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Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% din
suprafata parcelei,din care minimum 15% se va realiza pe teren natural, iar restul de minim 15%
se poate realiza pe dala urbana/demisol. Suplimentar fatd de suprafetele de spatiu verde la sol,
se recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de
imbunatatirea a microclimatului, precum dale inierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe
cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decét cea din reteaua de alimentare cu apa
potabilad (ape meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate n alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa
ofere umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului
local. Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate
necesare pentru conducatorii auto.

IMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea Tmprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 50%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei

La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si
circulatiile exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa Tn unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintad, scarile exterioare,
trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 2,5 mp adc/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
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— daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

— daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembraté dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza Tn raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

Em - subzona echipamentelor publice

Se constituie ca doua subzone cu acces de la strada Vasile Alecsandri, inconjurate fiecare de
imobile incadrate in UTR CM1b. Imobilele se afla in proprietatea privata a unor persoane fizice
si/sau juridice.

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Parcaje la sol, subterane sau supraterane;

Echipamente publice educatie: gradinita, scoala primara, scoala gimnaziala, liceu, scoala
postliceala, scoala de arte si meserii;

Echipamente publice de sanatate si asistenta sociala: clinica de specialitate, clinica universitara,
maternitate, sanatoriu, policlinica, dispensar urban si dispensar policlinic, alte unitati de sanatate
(centre de recoltare sange, statii de salvare etc), cresa, leagan de copii, orfelinat, centru de zi,
azil de batrani, centru de asistenta sociala;

Functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

Spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica
dentara, ateliere de croitori, saloane de infrumusetare si intretinere corporalé etc.);

Functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

Servicii sociale, colective si personale;

Lacasuri de cult;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din
strada, sa fie integrate Tn arhitectura imobilului si sa nu fie accesibile direct publicului;

Sali de sport sau alte echipamente sportive (piste de alergare, terenuri de sport etc.), aferente
unitatilor de invatamant, cu conditia ca aceasta sa nu fie functiunea principala a imobilului.

In cazul imobilului cu nr cad 103381 se admite mentinerea constructiilor existente cu conditia ca
activitatile generate sa nu genereze riscuri pentru populatie sau pentru imobilele invecinate, si sa
desfasoare activitatile in conditiile normate de zgomot, poluare si trafic. in cazul desfiintarii
constructiilor existente se admite exclusiv realizarea unui parcaj la sol sau a unor spatiilor verzi.

UTILIZARI INTERZISE

Se interzice utilizarea partiala a terenului si cladirilor echipamentelor publice in alte scopuri decat
cele specifice functiunii respective cu exceptiascolilor care sunt sedii de circumscriptii electorale;
Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Suprafata minima a parcelei pentru a fi construibila este de 500mp cu o deschidere minima de 15
m.
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Parcela este construibila numai daca are acces direct dintr-o circulatie publica sau prin drept de
trecere legal obtinut printr-o alta parcela;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public

Se urmareste asigurarea unei retrageri de minim 6 metri fata de aliniamente de la strada Vasile
Alecsandri, respectiv 5 metri fata de celelalte aliniamente. Avand in vedere configuratia atipica a
loturilor si a regimului de proprietate al terenurilor se fac urmatoarele precizari suplimentare:

n cazul imobilului cu nr cadastral 102750 se admite amplasarea pe aliniamentul sudic comun cu
imobilul cu nr cadastral 132726, care coincide cu o retragere de 7 metri masurata de la limita
UTR-ului Em de la strada Vasile Alecsandri. Fata de limita UTR-ului EM dinspre limitele estica si
nordica se va respecta o retragere de minimum 5 metri. Fata de limita de proprietate a imobilului
cu nr cad 132703 se va respecta o retragere de minimum 5 metri, dar nu mai putin decat jumatate
din naltime;

in cazul imobilului cu nr cadastral 132703 se va respecta o retragere de minimum 6 metri fata de
aliniamentul de la strada Vasile Alecsandri, respectiv minimum 5 metri, dar nu mai putin decéat
jumatate din Tnaltimea fatadei fata de aliniamentul estic, comun cu imobilul cu nr cadastral
132726.

In cazul imobilului cu nr cadastral 103381 nu sunt admise constructii noi;

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de
calcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa
amplasarea instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre
aliniament si retragerea minima, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de
mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterald = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioara de proprietate se vor respecta retrageri egale cu 1/2 din
fnaltimea cladirii celei mai Tnalte la cornisa/aticul etajului neretras, dar nu mai putin de 5 metri.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si
limita laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera
urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate si alipite, sub conditia s nu genereze calcane.
Intre dou constructii izolate pe aceeasi parcela se va respecta o distantd egald cu jumatate din
inaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6m.

CIRCULATII SI ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea
de 4 metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei
parcele invecinate direct.

lesirile din parcérile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor
proiecta respectand normativele in vigoare si avand Tn vedere asigurarea unui spatiu suficient
pentru incadrarea in traficul carosabil de pe strazile publice Tn conditii de siguranta si fluenta.
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Se va asigura un acces carosabil Tn proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite
interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea
incendiului, ambulanta, s.a.).

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul Tn care nu exista legislatie
locala in vigoare aprobata.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatéd cadastral pe
care se realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distantd de max. 500m
de terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionatd de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Atic = Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menitd s mascheze acoperisul (DEX
1998). in cazul cladirilor cu acoperis terasa, se considera atic elementul superior al fatadei, care
depaseste cota ultimului planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente
ale Tnvelitorii si rol Tn ghidarea apelor meteorice.

Cornisa = Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand rolul
de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). In
cazul inexistentei acestui element Tn arhitectura cladirii, In prezentul regulament se va considera
streasina acoperisului.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)
si se admite construirea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de fnaltime D+P+2, respectiv inaltimea maxima 14 metri
la atic/cornisa in cazul imobilului cu nr cadastral 132703.

Se admite realizarea unui regim maxim de inaltime P+1+M, respectiv indltimea maxima 10 metri
la atic/cornisa in cazul imobilului cu nr cadastral 102750.

Se vor respecta in acelasi timp atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de inaltime.
In&ltimea maximé& poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau
instalatii (de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai
mult de 3 metri, fara ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele
instalatii de tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor fi
avizate de catre entitatile abilitate conform legii.

Este admisa realizarea de subsoluri si a demisolurilor insa nu este obligatorie realizarea acestora.
Numarul subsolurilor nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de
conditiile geotehnice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tinad seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul
general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa sau sarpanta. In vederea adoptarii normelor
de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor
regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a
panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de
hidro si termoizolatie sau structura de rezistentad a acestora. La faza de proiectare se va tine cont
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de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale
constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Tn vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC S|
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar
solutia va fi avizata Tn cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor amplasate la arterele principale se accepta la propunerea cromatica doar
culori deschise Tn gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, Tn armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile
golurilor.

in cazul realizarii parcajelor auto inchise la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele
acestora se vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o
integrare totala a parcarilor la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciala, pe
domeniul public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale
statiilor de transport public prevazute cu caseta speciala pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tdmplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a
lodgiilor, schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu
degrada unitatea vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul
tuturor proprietarilor afectati si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice,
conform legislatiei.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilele vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, Tn functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. n cazul in care aceasta etapizare nu este
posibila, extinderea retelelor de utilitdti se va face cu o minimé afectare a cailor de circulatie
executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea
initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea
ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriana) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului in care se afla;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual
negativ, riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe
(vant sau ploi puternice). in aceast& situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel
incét sa fie usor accesibile pentru curatare si spalare.
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SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a
tuturor elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata
parcelei, exprimat procentual(GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul
dintre suprafata mineralizata totala si suprafata parcelei ne aratd gradul de mineralizare a parcelei
in cauza. Definirea unui GOT maxim ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul
loturilor Tn vederea respectarii unor suprafete decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se varealiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu
pamant pe spatiile mineralizate si formarea prafului dup& evaporarea apei, sau va fi prevazut cu
rigole de scurgere. Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe
suport de dale inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% din
suprafata parcelei,din care minimum 20% se va realiza pe teren natural, iar restul de minim 10%
se poate realiza pe dala urbana sau demisol. Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la
sol, se recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de
imbunatatirea a microclimatului, precum dale inierbate, terase verzi etc.

Locurile de parcare exterioare se vor realiza pe suport de dale Tnierbate pentru reducerea
suprafetei mineralizate. In zonele de parcare exterioare se vor planta 1 arbore la fiecare 5 locuri
de parcare pentru umbrirea zonei de parcare si reducere efectului de insuld de caldura.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe
cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decét cea din reteaua de alimentare cu apa
potabilad (ape meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate n alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa
ofere umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului
local. Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate
necesare pentru conducatorii auto.

IMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea Tmprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 40%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.
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Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei

La calcularea gradul de ocupare se vor lua n considerare atat suprafete construite, céat si
circulatiile exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa Tn unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 1,2 mp adc/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

— daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembraté dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugéndu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

L5 - subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si inalte (P+4 - P+8,10) situate in
ansambluri preponderent rezidentiale (Conform P.U.G. Baia Mare)

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

* locuinte colective;

« constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

« amenajari aferente locuintelor: alei de acces pietonale, spatii verzi plantate, locuri de
joaca pentru copii, tarcuri pentru animale, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri
etc.

* amenajari peisagistice exterioare cu rol ambiental, educativ si de relaxare;

« statii pentru incarcare electrica a autovehiculelor;

» echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in
arhitectura ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

* se admit echipamente publice, complementare locuirii, amenajate la parterul cladirilor
delocuit, cu acordul asociatiilor de proprietari, cu urmatoarele conditii:

« dispensarele, farmaciile, spatiile pentru servicii, vor avea un acces separat de cel al
locatarilor;

» cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor;

+ se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produse
cerute de aprovizionarea zilnica;

* se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privata, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.

+ se admite conversia unor apartamente existente pentru activitati necesare exercitarii de
profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) cu urmatoarele conditii:

* amplasarea acestora sa fie exclusiv la nivelul parterului, orientate catre o circulatie
publica;

« activitatea acestora sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizualg;

* suprafata utila a acestora sa nu depaseasca 100 mp;
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* activitatea acestora sa se desfasoare n intervalul 07:00 - 22:00, fara a afecta
vecinatatile.
» Sunt admise unitatile de cazare existente;
UTILIZARI INTERZISE
* Locuinte individuale;
* Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
* Depozitare en-gros;
» Depozitare de materiale refolosibile;
* Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
* Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
* Functiuni mari generatoare de trafic;
« Statii de intretinere si reparatii auto;
« Statii de alimentare carburanti;
* Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;
« Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat
sau a elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;
* Lucrari de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
* Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
+ Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se mentin amplasamentele existente ale blocurilor de locuinte colective. Nu sunt admise extinderi
la nivelul parterului, cu exceptia rampelor de acces/scarilor necesare pentru functiuni prevazute la
Articolul 2.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public

Se mentine alinierea existenta;

Locuintele colective sunt delimitate de aliniamente pe toate laturile. Nu sunt permise constructii
noi, cu exceptia celor tehnico-edilitare, spatiilor publice si a altor constructii / amenajari de interes
public. In cazul acestora, se va asigura spatiul necesar pentru accesul carosabil catre zonele de
parcare amenajata (minim 4 metri latime) si pentru deplasarile pietonale (minim 1,5 metri 1atime).
Acestea din urma vor respecta conditiile tehnice de proiectare si de siguranta specifice fiecarei
infrastructuri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament ntr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Nu este cazul. Terenurile nu dispun de limite laterale si posterioare.

Se mentin retragerile existente.

Nu sunt permise constructii noi, cu exceptia celor tehnico-edilitare, spatiilor publice si a altor
constructii / amenajari de interes public. In cazul acestora, se va asigura spatiul necesar pentru
accesul carosabil catre zonele de parcare amenajata (minim 4 metri I[atime) si pentru deplasarile
pietonale (minim 1,5 metri latime). De asemenea, se vor respecta conditiile tehnice de proiectare
si de siguranta specifice fiecarei infrastructuri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

in cazul constructiilor colective existente, realizate in perioada socialista, parcela se va considera
unitatea teritoriala de referinta de la nivelul zonei de studiu;
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Nu sunt permise constructii noi, cu exceptia celor tehnico-edilitare, spatiilor publice si a altor
constructii / amenajari de interes public. In cazul acestora, se va asigura spatiul necesar pentru
accesul carosabil catre zonele de parcare amenajata (minim 4 metri Iatime) si pentru deplasarile
pietonale (minim 1,5 metri latime). De asemenea, se vor respecta conditiile tehnice de proiectare
si de siguranta specifice fiecarei infrastructuri.

CIRCULATII SI ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea
de 4 metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei
parcele invecinate direct.

lesirile din parcérile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor
proiecta respectand normativele in vigoare si avand Tn vedere asigurarea unui spatiu suficient
pentru incadrarea in traficul carosabil de pe strazile publice Tn conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil Tn proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite
interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea
incendiului, ambulanta, s.a.).

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul Tn care nu exista legislatie
locala in vigoare aprobata.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice.

Parcarea/gararea se poate face numai Tn interiorul suprafetei de teren identificatéd cadastral pe
care se realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distantd de max. 500m
de terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din naltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)
si este admisa realizarea de demisoluri.

Se vor mentine Tnaltimile maxime ale constructiilor existente. Nu sunt admise suprainaltarile sau
mansardarile locuintelor colective existente. Regimul maxim de inaltime admis este P+8,
respectiv inaltimea maxima 30 metri la atic/cornisa. Se vor respecta in acelasi timp atat inaltimea
maxima, cat si regimul maxim de Tnaltime.

Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Tnaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de Tnsorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cét si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.
In&ltimea maximé& poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau
instalatii (de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai
mult de 3 metri, fara ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele
instalatii de tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor fi
avizate de catre entitatile abilitate conform legii.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza n sistem tip terasa. In vederea adoptarii normelor de reducere
a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile
de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor
solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si
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termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de
posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor
a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC S|
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar
solutia va fi avizata Tn cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor avand functiuni de locuire colectivd se accepta la propunerea cromatica
doar culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza conform Anexei
4.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 4, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, Tn armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile
golurilor.

in cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se
vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare
totala a parcarilor la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciala, pe
domeniul public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale
statiilor de transport public prevazute cu caseta speciala pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a
lodgiilor, schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu
degrada unitatea vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul
tuturor proprietarilor afectati si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice,
conform legislatiei.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceasta etapizare nu este
posibila, extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie
executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea
initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluvialéa este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea
ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile Tnierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului in care se afla;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual
negativ, riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe
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(vant sau ploi puternice). In aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel
incat sa fie usor accesibile pentru curatare si spalare.

n vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor
fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de
montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a
echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a
tuturor elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata
parcelei, exprimat procentual(GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul
dintre suprafata mineralizata totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei
in cauza. Definirea unui GOT maxim ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul
loturilor Tn vederea respectarii unor suprafete decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se varealiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu
pamant pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu
rigole de scurgere. Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe
suport de dale inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din
suprafata parcelei, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri care permite crestere arborilor nalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu
verde la sol, se recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu
solutii de imbunatatirea a microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Locurile de parcare de la nivelul solului vor fi realizate pe suport din dale inierbate si vor fi
prevazute cu un arbore cu foliaj dens la fiecare 5 locuri de parcare sau cu pergole verzi in
vederea asigurarii umbrei pe timpul verii si reducerii efectului de insula de caldura.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe
cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decét cea din reteaua de alimentare cu apa
potabila (ape meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa
ofere umbra Tn timpul zilei pe perioada calda si care s& contribuie la ameliorarea microclimatului
local. Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate
necesare pentru conducatorii auto.

IMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea Tmprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
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Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 20% pentru P+4, 8
30% pentru P+3, 4
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei

La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si
circulatiile exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitéd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa Tn unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintad, scarile exterioare,
trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 1 mp ADC/mp teren pentru P+4, 8
0,8 mp ADC/mp teren pentru P+3, 4
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

— daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembraté dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugéandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

Vla - subzona parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri
rezidentiale si fasii plantate publice

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosinta generala;

Amenajaripeisagistice si instalatii de agrement si loisir, spatii de joaca pentru copii;

Mobilier urban, gradene, terase, pergole, umbrare, instalatii de arta;

Alei pietonale si velo, mobilier urban;

Parcaje la sol

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Parcari subterane cu conditia sa nu depaseasca 50% din suprafata subzonei V1a in care se afla,
iar impactul acestora asupra traficului existent sa fie analizat Tn prealabil intr-un studiu de trafic si
circulatii. De asemenea, deasupra plafonului parcarii este obligatorie asigurarea unui strate de
teren natural cu o grosime de cel putin 2 metri;

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de
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a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse
la starea initiala.

Toalete publice cu conditia ca acestea sa fie integrate arhitectural sau peisagistic in amenajarea
generala a spatiului public si sa nu faca nota discordanta prin locul de amplasare, coloristica sau
volumetrie, cu exceptia imobilului din fata Catedralei Sfanta Treime.

Instalatii si constructii tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare publice, cu conditia ca acestea
sa fi realizate ingropat sau sa fie integrate in amenajarea spatiului public.

UTILIZARI INTERZISE

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

In vederea amenajarii sau edificarii in cadrul UTR V1a, raportarea se va face la conturul limitelor
UTR, conform Plansei de Reglementari urbanistice.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare pe aliniament cu conditia ca acestea sa
fie tratate Tntr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul
public. De asemenea, se vor respecta conditiile specifice in cazul instalatiilor tehnico-edilitare. Tn
cazul constructiilor subterane se va respecta o retragere de minimum 3 metri fata de aliniamentul
comun cu UTR CM2a.

In cazul zonei Vl1a amplasaté la nord de UTR F (Catedrala Sfanta Treime) amenajarile construite
sau instalatiile edilitare se vor amplasa cu respectarea unei retrageri de minimum 5 metri fata de
Aleea FN si de minimum 15 metri fata de aleea acces catre catedrala.

Fata de limitele fiecarei subzone V1a comune cu o circulatie publica, amplasarea constructiilor
tehnice si edilitare sau amenajarile construite se va face astfel incat sa nu fie obstructionata sau
limitata circulatia pietonala sau carosabild adiacenta. Nu se impune respectarea unei retrageri
minime, Tnsa se vor respecta conditiile specifice in cazul instalatiilor tehnico-edilitare.

Fata de limitele fiecarei subzone V1a comund cu o alta zona functionala aflatd in domeniul public
nu se impune respectarea unei retrageri minime, insa se vor respecta conditiile specifice in cazul
instalatiilor tehnico-edilitare.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament ntr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare pe limitele subzonei de reglementare
V1la cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public. Nu se impune respectarea unei retrageri minime fata de limitele
laterale sau posterioare, insa se vor respecta conditiile specifice in cazul instalatiilor tehnico-
edilitare.

Se impune o retragere de minimum 6 metri fata de limita UTR-ului F si CAL.

Fata de limitele fiecarei subzone V1a comuna cu o alta zona functionala aflata in domeniul public
nu se impune respectarea unei retrageri minime, insa se vor respecta conditiile specifice in cazul
instalatiilor tehnico-edilitare. In cazul constructiilor subterane se va respecta o retragere de
minimum 3 metri fatd de limita comuna cu UTR V3b pe care sunt amplasate alte constructii
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul;

CIRCULATII SI ACCESURI

Accesul carosabil catre UTR V3b (Clubul sportiv Baia Mare) se realizeaza prin intermediul
subzonei V1a adiacenta la est, din Bd. Unirii.

Accesul pietonal si ocazional carosabil catre UTR F (Catedrala Sfanta Treime) se va realiza prin
subzona V1a adiacenta la nord, din strada FN, conform situatiei existente.

Nu este admisa accesul carosabil pe spatiul verde.Exceptie fac autovehiculele destinate
mentenantei echipamentelor si spatiului public, in cazuri exceptionale in care este necesar
accesul acestora si al mijloacelor de interventie (ambulanta, pompieri etc.)

in subzonele V1a sunt admise parcaje subterane cu conditia ca acestea sa nu ocupe o suprafata
mai mare de 50% decat suprafata subzonei, iar deasupra acestora sa existe un strat de pamant
cu o grosime de cel putin 2 metri. Accesul carosabil si impactul fluxurilor de trafic vor fi studiate la
faza DTAC in cadrul unui studiu de trafic si circulatii.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor este permisa exclusiv la nivelul parcarilor special amenajate. Nu sunt
permise accesul si stationarea autovehiculelor pe trotuar sau pe spatiul verde. Se interzice
stationarea autovehiculelor de-a lungul cailor de circulatie pietonald sau carosabila daca nu sunt
prevazute locuri de parcare in acest sens.

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul Tn care nu exista legislatie
locala in vigoare aprobata.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

naltimea maxima admisa a constructiilor va fi de 5 metri la cornisa/atic, masurati de la cota
terenului, echivalentul unui regim maxim de inaltime D+P. Se vor respecta in acelasi timp atat
fnaltimea maxima, cat si regimul maxim de inaltime, prin urmare, nu se vor putea realiza
constructii mai mari de D+P, care sa se incadreze in inaliimea maxima admisa.

Este admisa realizarea subsolurilor in vederea realizarii unor parcaje supraetajate. Nu se
reglementeaza numarul de subsoluri, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala, de
conditiile geotehnice si necesitatea investitiei.

In cazul mobilierului urban, a instalatiilor de art&, pergolelor etc. Nu se impune respectarea unei
inaltimi maxime, Tnsa se va urmari ca acestea sa nu incomodeze circulatia, vizibilitatea,
perspective valoroase sau functionarea instalatiilor tehnico-edilitare.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare. Aspectul cladirilor va fi subordonat
cerintelor specifice functiunii si se va urmari realizarea unor ansambluri compozitionale care sa
tind seama de particularitatile si de caracterul general al zonei. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor corespunde standardelor de
calitate Tn constructii, in acord cu programul si arhitectura cladirilor invecinate.

n vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC S|
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar
solutia va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile Tnierbate.

Toate noile bransamente pentru electricitate, telefonizare, apa, canalizare etc., vor fi realizate
ingropat. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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Amenajarea spatiilor verzi se varealiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu
pamant pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu
rigole de scurgere.

Locurile de parcare de la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale inierbate, pentru a reduce
suprafata mineralizata. De asemenea, parcarile amenajate la sol vor fi prevazute cu plantatii de
arbori sau pergole verzi astfel incat sa fie asigurata umbrirea suprafetei mineralizate a parcarilor
si reducerea efectului de caldura radianta a suprafetelor mineralizate.Este permisa plantarea de
copaci in spatii mineralizate Tn alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 metri pentru irigare. De
asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia ca acestea sa
permita trecerea apei catre radacina.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe
cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decét cea din reteaua de alimentare cu apa
potabila (ape meteorice, s.a.).

Se vor utiliza specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare judetului Maramures
pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomanda amenajarea peisagistica
utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o
perioada cat mai lunga din an.

IMPREJMUIRI

Sunt admise doar imprejmuiri sub forma unor plantatii de aliniament, formate din arbori mici sau
medii/ arbusti. In cazul locurilor de joaca pentru copii sunt admise imprejmuiri cu rol de siguranta,
a caror Tnaltime sa nu depaseasca 1,20 m. imprejmuirea locurilor de joaca se va realiza utilizand
materiale si culori similare sau complementare mobilierului urban si a amenajarilor proxime
urmarindu-se integrarea in ansamblul amenajari spatiului public.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

(POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 10%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie.

CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 0,1 mp ADC /mp teren

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.
Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
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— daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

— daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembraté dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza Tn raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

V3bm - baze sportive preponderent in aer liber cu grad redus de mineralizare
in cadrul UTR V3bm sunt propuse doud subzone: una destinata activitatilor sportive si
facilitatilor aferente - terenul de atletism si terenul de rugby si o zona de parc public care
ofera posibilitatea unui traseu pietonal si promenada intre zona Bazinului de inot situata la
nord si Strada Rachetei.
UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

« terenuri si facilitati sportive (tribune, vestiare, spatii intretinere etc.);

* spatii pentru practicarea sportului la interior (sala de sport, balon acoperit etc.)

* Spatii administrative

* parcaje la sol;

+ Alei pietonale, promenade, pistevelo;

* Spatii verzi si plantate de folosinta generala;

* Mobilier urban, gradene, terase, pergole, umbrare, instalatii de arta;

* Amenajari peisagistice si instalatii de agrement si loisir, spatii de joaca pentru copii;

* Tarc pentru animale de companie;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt permise pavilioane temporare in zona de parc public a V3bm cu conditia ca suprafata
acestora sa fie de maxim 50 mp destinate alimentatiei publice, fara acces carosabil, cu conditia
ca aprovizionarea acestora sa se realizeze Tn afara orelor de vizitare;
Instalatii si constructii tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare publice, cu conditia ca acestea
sa fi realizate ingropat sau sa fie integrate in amenajarea spatiului public.
Parcari subterane si/sau suprateran cu conditia ca impactul acestora asupra traficului existent sa
fie analizat in prealabil Tntr-un studiu de trafic si circulatii. Se admite posibilitatea realizarii unor
spatii comerciale, administrative, de receptie evenimente sportive, sala de sport/antrenamente cu
conditia ca aceste functiuni sa fie localizate pe cel mult doua niveluri (D/P si etajul 1), iar
deasupra acestora sa fie realizatd parcarea auto.
UTILIZARI INTERZISE
Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Suprafata minima a unui corp cadastral in vederea edificarii este de 1000 mp si cu conditia
asigurarii unui acces carosabil direct dintr-o circulatie publica sau indirect (printr-o alta parcela),
Cu servitutea Tnscrisa in cartea funciara, de minimum 4 metri.

In zona V3bm sunt propuse doud zone edificabile localizate destinate unor constructii noi, dupa
cum urmeaza:

De-a lungul strazii Transilvaniei pentru posibilitatea realizarii unei tribune aferente stadionului de
atletism, dotata cu zona de vestiare, spatii administrative, spatii de alimentatie publica etc.

In zona terenului de Rugby, catre strada Rachetei (zona parcérii existente) - terenul cu nr cad
118277, destinata unei constructii de parcare, eventual cu spatii multifunctionale, tribune,
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vestiare, sala de sport si antrenament, spatii administrative, comert si alimentatie publica
localizate la nivelul parter.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

In cazul UTR V3bm se constituie ca aliniamente limitele comune cu UTR CM2b, terenul cu nr cad
128613, 128612 si 127203, aflate in proprietate privata. Celelalte limite ale UTR-ului se constituie
ca limite laterale, avand in vedere faptul ca terenurile din V3bm se afla in domeniul public, iar
imobilele din vecinatate sunt circulatii publice sau imobile aflate tot in domeniul public.

Sunt admise constructii precum tribuna, spatii pentru vestiare, sald de antrenament s.a. asociate
activitatilor sportive principale, cu respectarea unor retrageri fatd de aliniamente conform studiilor
de specialitate.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte douad segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Toate limitele UTR V3Bm, cu exceptia celor comune cu terenul cu nr cad 128613, 128612 si
127203 se constituie ca limite laterale sau posterioare. in vederea amplasarii constructiilor in
cadrul zonei V3bm se va urmari o raportare fata de limita UTR-ului V3bm, marcata conform
Plansei de Reglementari Urbanistice. Zona edificabila de-a lungul strazii Transilvaniei va avea o
adancime maxima de 32 metri masurata dinspre strada Transilvaniei, astfel incat aceasta sa se
suprapuna peste limita exterioara a pistei de atletism a stadionului. Retragerile impuse acestei
zone sunt urmatoarele:

Fata de limita exterioara a UTR V3b de la str. Transilvaniei se va respecta o retragere de
minimum 5 metri,

Fata de limita exterioard a UTR V3b de la str. Rachetei si de la str. Oituz se va respecta o
retragere de minimum 10 metri

In cazul zonei edificabile propuse in zona de parcare a terenului cu nr cad 118277, se vor
respecta urmatoarele:

se va respecta o retragere de minimum 5 metri fata de toate limitele laterale/posterioare de-a
lungul strazii Rachetei si fata de limitele cadastrale comune cu imobilul cu nr 122624

Fata de limitele comune cu nr cadastral 118969 (ASSOC - Asociatia Profesionala
Neguvernamentala de Asistentd Sociala ) se va respecta o retragere de minimum 5 m, dar nu mai
putin decat jumatate din Tnaltimea propusa a fatadei dinspre limita respectiva

3 metri fatd de incinta terenului de Rugby;

Sunt admise constructii precum tribund, spatii pentru vestiare, sala de antrenament s.a. asociate
activitatilor sportive principale, cu respectarea unor retrageri fata de limitele laterale conform
studiilor de specialitate.

Pentru realizarea imprejmuirilor terenurilor de sport nu se impune respectarea unei retrageri
minime fata de limitele comune cu circulatiile publice, Tnsa acestea se vor realiza astfel incat
circulatiile pietonale/carosabile perimetrale sa nu fie obstructionate si sa obtureze vizibilitatea
pentru siguranta deplasarilor.
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Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si
limita de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate Intr-o maniera urbana si integrate vizual
in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

in toate situatiile, solutia de amplasare in parcela se va analiza printr-un studiu de insorire si se
vor respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare. In situatia in care
pe parcela alaturata nu este edificata o constructie, analiza se va face Tn raport cu solutia ilustrata
in planul de reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate sau alipite.

intre doud constructii izolate de pe aceeasi parcela se va respecta o retragere minima egala cu
1/3 din Tnéltimea fatadei celei mai Tnalte masurata de la cota de célcare a terenului amenajat
dintre cele doué fatade si pané la atic/cornisa, dar nu mai putin de 5 metri. in toate situatiile, se va
realiza un studiu de Tnsorire care sa demonstreze posibilitatea de asigurarea a conditiilor de
insorire conform OMS 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

CIRCULATII SI ACCESURI

Parcela va putea fi construita doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de
4 metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala Tnscrisa in Cartea Funciara a unei
parcele invecinate direct.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrarii Tn constructii pentru a permite interventia
prompta si siguréd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului,
ambulanta, s.a.).

intre terenul de Rugby (nr cad 118277) si Stadionul de Atletism (nr cad 122625) se urméreste
realizarea unui parc public. De-a lungul zonei mediane a UTR V3bm, in zona dintre cele doua
terenuri de sport mentionate se va asigura un acces pietonal public si neingradit cu o latime de
cel putin 5 metri care sa asigure legatura intre strada Oituz si strada Rachetei.

Accesul carosabil si pietonal la functiunile din cadrul UTR V3bm se va putea realiza din circulatiile
publice perimetrale: Strada Transilvaniei, strada Oituz, Strada Rachetei (inclusiv din zona
parcajului public adiacent strazii Rachetei).

Nu este admis accesul carosabil pe spatiul verde.Exceptie fac autovehiculele destinate
mentenantei echipamentelor si spatiului public, in cazuri exceptionale in care este necesar
accesul acestora si al mijloacelor de interventie (ambulanta, pompieri etc.).

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Legislatiei locale in vigoare referitoare
la asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul in care nu exista legislatie
locala in vigoare aprobata, aflat Tn vigoare si a regulamentului privind asigurarea cerintelor
minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare.

Se admite realizarea unor parcaje (subterane sau la sol) sub viitoarea tribuna propusa la vest de
stadionul de atletism. Se admite realizarea unui parcaj subteran/suprateran pe amplasamentul
actualei parcari la sol adiacenta strazii Rachetei, in incinta imobilului cu nr cadastral 118277.

Nu se admite realizarea unor parcaje in zona destinata viitorului parc public (parte a imobilului cu
nr cad 122624). Sau in alte zone nemarcate pe planul de Reglementari Urbanistice cu zone
edificabile.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul maxim de in&ltime admis va fi D+P+3. Inaltimea maxima admisa acestui regim de
inaltime va fi 15 metri. inaltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei
din care se face accesul in constructie, la cota cea mai inaltd a acesteia, tangenta cu cladirea si
pana la atic/cornisa. Se vor respecta deopotriva atat indltimea maxima, céat si regimul maxim de
inaltime.

pentru acoperirea terenurilor de sport cu structuri usoare provizorii (prelata, corturi, balon etc) se
accepta o fnaltime de maximum 20 metri
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Este admisa realizarea subsolurilor. Nu se reglementeaza numarul de subsoluri, acestea urmand
a fi stabilite de solutia arhitecturala, de conditiile geotehnice si necesitatea investitiei.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare. Aspectul cladirilor va fi subordonat
cerintelor specifice functiunii si se va urmari realizarea unor ansambluri compozitionale care sa
tina seama de particularitatile si de caracterul general al zonei. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor corespunde standardelor de
calitate Tn constructii, in acord cu programul si arhitectura cladirilor Tnvecinate.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENTUL LOCAL DE ARHITECTURA
SI ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC S|
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar
solutia va fi avizata Tn cadrul Comisiei Tehnice.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se
vor face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, Tn functie de situatia din teren. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel. Extinderile retelelor de utilitdti se vor realiza anterior realizarii circulatiilor
carosabile si pietonale pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceasta
etapizare nu este posibila, extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor
de circulatie executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la
starea initiala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluvialéa este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea
ghetii.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a
constructiei pe care o deserveste.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Amenajarea spatiilor verzi se varealiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu
pamant pe spatiile mineralizate si formarea prafului dup& evaporarea apei, sau va fi prevazut cu
rigole de scurgere.

Locurile de parcare de la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale inierbate, pentru a reduce
suprafata mineralizata. De asemenea, parcarile amenajate la sol vor fi prevazute cu plantatii de
arbori sau pergole verzi astfel incat sa fie asigurata umbrirea suprafetei mineralizate a parcarilor
si reducerea efectului de caldura radianta a suprafetelor mineralizate. Este permisa plantarea de
copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 metri pentru irigare. De
asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia ca acestea sa
permita trecerea apei catre radacina.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 40% din
suprafata UTR-ului care se va realiza pe teren natural. Suplimentar fata de suprafetele de spatiu
verde la sol, se recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu
solutii de imbunatatirea a microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe
cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decét cea din reteaua de alimentare cu apa
potabila (ape meteorice, s.a.).

Se vor utiliza specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare judetului Maramures
pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomanda amenajarea peisagistica
utilizadnd specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel Tncat imaginea sa fie verde o
perioada cat mai lunga din an.

IMPREJMUIRI

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex./V.V.M. /22.01.2024



61

Este obligatorie imprejmuirea terenurilor de atletism si ale celor de sport la exterior din zona
terenului de Rugby. imprejmuirea acestora se va realiza din materiale care permit vizibilitatea.
Imprejmuirea are rolul de a preveni riscul de impact accidental cu articole sportive si pentru a
preveni accesul accidental pe terenul de sport Tn timpul evenimentelor sau al antrenamentelor.
Imprejmuirea va avea inéltimea de maximul 2,5 metri, din care un soclu opac cu o fnaltime de
maximum 1 metru. Suplimentar, catre interiorul incintei imprejmuite/terenului de sport, se pot
monta plase de protectie cu inaltimi mai mari de 2,5 metri, pentru siguranta trecatorilor.

Se recomanda Tmprejmuirea zonei de parcare/administrativa a terenului de Rugby situata
adiacent strézii Rachetei. Tn situatia realizarii acesteia,imprejmuirea va avea fnaltimea de maximul
2,5 metri, din care un soclu opac cu o indltime de maximum 1 metru.

Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele
de Tmprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.).

In cazul in care se intentioneaz& montarea unor bariere de acces in zona parcarilor, acestea se
vor amplasa astfel Tncat sa permita un spatiu de minim 5 metri intre bariera si circulatia publica,
iar solutia se va aviza in cadrul Comisiei de Circulatie.

Se interzice imprejmuirea zonei de parc public.

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de siguranta. imprejmuirile se vor dubla catre
exterior cu plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depéasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

(POT = mp AC /mp teren * 100)

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul exprimat procentual dintre suma suprafetelor
construite a constructiilor (amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor,
pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor
de tip pavilionar - si suprafata parcelei (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100).
Raportul dintre suprafata mineralizata totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare
a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale
din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete decente de spatii verzi.

POT maxim = 30%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 60% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua n considerare atat suprafete construite, céat si
circulatiile exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referintd. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
indltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
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podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie.
CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 1,2 mp adc/mp teren

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.
Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

— daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

V3b - complexe si baze sportive (conform P.U.G. Baia Mare)

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

terenuri si facilitati sportive (tribune, vestiare, spatii intretinere etc.);

spatii pentru practicarea sportului la interior (sala de sport, balon acoperit etc.) sau la exterior;
Spatii administrative

parcaje la sol, subterane si supraterane;

Alei pietonale, promenade, pistevelo;

Spatii verzi si plantate de folosintd generala;

Mobilier urban, gradene, terase, pergole, umbrare, instalatii de arta;

Amenajari peisagistice si instalatii de agrement si loisir, spatii de joaca pentru copii;
Cabine de paza

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu este cazul

UTILIZARI INTERZISE

se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

se interzice taierea arborilor fardautorizatiaautoritatii locale abilitate

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Conform limitelor stabilite in plansa de Reglementéri Urbanistice si conform studiilor de
specialitate avizate conform legii;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte douad segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

CIRCULATII SI ACCESURI

Nu este admis accesul carosabil pe spatiul verde.Exceptie fac autovehiculele destinate
mentenantei echipamentelor si spatiului public, Tn cazuri exceptionale in care este necesar
accesul acestora si al mijloacelor de interventie (ambulanta, pompieri etc.).
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STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul Tn care nu exista legislatie
locala in vigoare aprobata.

Se admite realizarea unor parcaje subterane pe amplasamentul parcarii situate intre Sala
Sporturilor si UTR CM2c (nr cad122598).

In toate zonele de parcare de la nivelul solului in aer liber se vor cauta solutii pentru reducerea
efectului de insula de caldura. Se recomanda ca toate locurile de parcare de la nivelul solului sa
fie realizat pe suport din dale Tnierbate si sa fie dotate cu pergole verzi sau cu un arbore la
fiecare 5 locuri de parcare in vederea asigurarii umbrei pe perioada sezonului cald.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Este admisa realizarea subsolurilor. Nu se reglementeaza numarul de subsoluri, acestea urmand
a fi stabilite de solutia arhitectural&, de conditiile geotehnice si necesitatea investitiei.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

n vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENTUL LOCAL DE ARHITECTURA
SI ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar
solutia va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se
vor face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, Tn functie de situatia din teren. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel. Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor
carosabile si pietonale pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceasta
etapizare nu este posibila, extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor
de circulatie executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la
starea initiala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea
ghetii.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute n interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuala a
constructiei pe care o deserveste.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Amenajarea spatiilor verzi se varealiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu
pamant pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu
rigole de scurgere.

Locurile de parcare de la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale inierbate, pentru a reduce
suprafata mineralizata. De asemenea, parcarile amenajate la sol vor fi prevazute cu plantatii de
arbori sau pergole verzi astfel incat sa fie asigurata umbrirea suprafetei mineralizate a parcarilor
si reducerea efectului de caldura radianta a suprafetelor mineralizate. Este permisa plantarea de
copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 metri pentru irigare. De
asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia ca acestea sa
permita trecerea apei catre radacina.

Se recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de
fmbunatatirea a microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe
cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decét cea din reteaua de alimentare cu apa
potabila (ape meteorice, s.a.).
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Se vor utiliza specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare judetului Maramures
pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomanda amenajarea peisagistica
utilizadnd specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o
perioada cat mai lunga din an.

IMPREJMUIRI

Nu se vor realiza imprejmuiri ale obiectivelor de interes public sau ale spatiilor verzi.
Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de siguranta. Imprejmuirile se vor dubla catre
exterior cu plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

(POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitéd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
indltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie.

CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

— daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembraté dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugéandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

F - zonaactivitatilor legate de culte (Conform P.U.G. Baia Mare)

Tn cadrul prezentului teritoriu studiat, UTR F este reprezentat de imobilul cu nr cadastral 120583
pe care se afla edificatd Catedrala Sfanta Treime. Reglementarea in cadrul acestei zone
functionale se mentine conform situatiei mentionate in PUG Mun. Baia Mare, cu actualizarea unor
aspecte care tin necesitatile imobilului si ale circulatiilor publice.

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Lacasuri de cult;

Servicii pentru culte;

Activitati sociale ale asociatiilor religioase;
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Activitati complementare pentru bisericile parohiale din ansamblurile recent realizate pentru
ritualuri religioase care nu pot avea loc in apartamentele blocurilor cu locuinte colective;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar inconjurarii bisericii de catre
procesiunile de credinciosi;

UTILIZARI INTERZISE

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se pastreaza loturile existente. In cadrul prezentului teritoriu studiat, UTR F este reprezentat de
imobilul cu nr cadastral 120583 pe care se afla edificata Catedrala Sfanta Treime, aflat la
intersectia Bd. Unirii cu Bd. Republicii si cu suprafata de 20927 mp.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limita catre strazile publice se constituie ca aliniament. Fata de aliniament se va respecta o
retragere de minimum 6 metri.

Limita catre Parcul Central se constituie ca aliniament. Fata de aliniamentul dinspre Parcul
Central se va respecta o retragere de minimum 10 metri.

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
fngropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de
célcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa
amplasarea instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre
aliniament si retragerea minima, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de
mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioare de proprietate se vor respecta retrageri de minimum 10
metri.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si
limita laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera
urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate.

Intre dou& constructii izolate pe aceeasi parcela se va respecta o distantd egald cu jumatate din
inaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6m.

CIRCULATII SI ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiazé de un acces auto cu latimea
de 4 metri direct dintr-o strada publica sau printr-un imobil aflat in domeniul public. Accesul
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carosabil si pietonal se va face din strada FN, conform planului de reglementari urbanistice, prin
incinta imobilului 115607, aflat in domeniul public. De asemenea, accesul carosabil se va putea
realiza si direct din bulevardele Unirii sau Republicii, cu conditia asigurarii unor spatii suficient de
adanci inainte de limita imprejmuirii asfel incat sa nu fie incomodata circulatia carosabila in
momentul intrarii/iesirii in/din incinta.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea legislatiei locale in vigoare referitoare la
asigurarea numarului minim de locuri de parcare sau RGU, in cazul in care nu exista legislatie
locala in vigoare aprobata.

Parcajele aferente functiunii vor fi asigurare in spatii amenajate ca parcare, in afara circulatiilor
publice. Se interzice accesul carosabil pe spatiul verde sau pe trotuarul pietonal din zona Vl1a
adiacenta la nord.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

In&ltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscriein caracterul zonei si va tine seama de
vecinatati.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar
solutia va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, Tn functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. n cazul in care aceasta etapizare nu este
posibila, extinderea retelelor de utilitdti se va face cu o minimé afectare a cailor de circulatie
executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea
initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea
ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriana) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului in care se afla;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual
negativ, riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe
(vant sau ploi puternice). in aceast& situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel
incét sa fie usor accesibile pentru curatare si spalare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a
tuturor elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata
parcelei, exprimat procentual(GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul
dintre suprafata mineralizata totala si suprafata parcelei ne aratd gradul de mineralizare a parcelei
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in cauza. Definirea unui GOT maxim ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul
loturilor Tn vederea respectarii unor suprafete decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se varealiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu
pamant pe spatiile mineralizate si formarea prafului dup& evaporarea apei, sau va fi prevazut cu
rigole de scurgere. Locurile de parcare de la nivelul solului se vor realiza pe suport de dale
inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% din
suprafata parcelei, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri care permite crestere arborilor nalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu
verde la sol, se recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu
solutii de imbunatatirea a microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa
ofere umbra Tn timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului
local. Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate
necesare pentru conducatorii auto.

IMPREJMUIRI

Sunt admise Timprejmuiri care permit vizibilitatea, cu un soclu opac cu o inaltimea de maximul 60
cm. Inaltimea totala a imprejmuirii nu va depasi 2 metri.

Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale constituite din arbori, arbusti si
vegetatie joasa.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 20%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si
circulatiile exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa Tn unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
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podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = conform studii de specialitate
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

— daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii

Avize:
* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures
* Aviz Consiliul Judetean
* Avizul Comisiei Municipale de Sistematizare a Circulatiei
* Plan de situatie pe suport cadastral vizat OCPI MM
* SC Vital SA
* E-ON Gaz Distributie SA
*ELECTRICA SA
* TELEKOM Romania
* Studiu Geotehnic

Informarea si consultarea publicului :

S-a efectuat in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:
anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare din 01.06.2023 si s-a intocmit Raportul Informararii si consultarii publicului 33507 din
07.08.2023.

MOTIVARE
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 terenul in suprafata totala de aprox 350.376mp
este cuprins in intravilanul municipiului Baia Mare.

Raportat la cerintele temei de proiectare si la solicitarea beneficiarului, urmare a analizei situatiei
existente, a evolutiei zonei gi a disfunctionalitatilor semnalate care impun unele interventii

corective, este necesar sa se elaboreze acest PUZ, avand urmatoarele obiective propuse:

CA1l - subzona centrala cu functiunea decentru de afaceri, cu cladiri de inaltime medie si
accente inalte (conform P.U.G. Baia Mare)

CM1 - subzona mixta cu cladiriavand regim de construire continuu sau discontinuu(se
pastreaza conform existent)

CM1la - subzona mixta cu cladiriavand regim de construire continuu sau discontinuu siinaltimi
maxime de P+15
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CM1b - subzona mixta cu cladiriavand regim de construire continuu sau discontinuu siinaltimi
maxime de P+8

CMi1c - subzona mixta cu cladiriavand regim de construire continuu sau discontinuu siinaltimi
maxime de P+6

CM2b - subzona mixtacu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si tnaltimi
maxime de P+2+3Er

CM2c - subzona mixtacu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+9

Em - subzona echipamentelor publice

L5 - subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si inalte (P+3 - P+8,10) situate in
ansambluri preponderent rezidentiale (conform P.U.G. Baia Mare)

Vla - subzona parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri
rezidentiale si fasii plantate publice

V3b - complexe si baze sportive(conform P.U.G. Baia Mare)
V3bm - baze sportive preponderent in aer liber cu grad redus de mineralizare

F - zona activitatilor legate de culte(conform P.U.G. Baia Mare)

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru reglementarile propuse. Propunerile de
amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona studiatd, se inscriu in directia de
dezvoltare durabila a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatii.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de Tnal{ime, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul cerintelor actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotarare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef

Drd. Urb. Arh. Morth Izabella
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /. .2023
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Stadion Atletism Baia
Mare”, generat de amplasamentul situat in Baia Mare, zona Stadionului de Atletism, fiind delimitata la
nord de Bd.Traian/str.Hortensiei, la est de Bd.Unirii si primul front construit la acest bulevard, la sud de
Bd.Repubilicii si primul front construit la acest bulevard si la vest de strada Transilvaniei, judetul
Maramures,initiator: Municipiul Baia Mare

Examinand :

* Solicitarea Municipiului Baia Mare cu sediul in judetul Maramures, Baia
Mare,str.Gh.sincai nr.37 in calitate de beneficiar, Tnregistrata cu nr 37640/ 05.09.2023,

* Avizul Arhitectului Sef nr. 11 din 04.09.2023.

* Documentatia de urbanism supusa analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotita de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 5 din 05.04.2022.

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal ,Stadion Atletism Baia Mare”, generat de
amplasamentul situat in Baia Mare, zona Stadionului de Atletism, fiind delimitata la nord
de Bd.Traian/str.Hortensiei, la est de Bd.Unirii si primul front construit la acest bulevard,
la sud de Bd.Republicii si primul front construit la acest bulevard si la vest de strada
Transilvaniei, judetul Maramures, Tn conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al municipiului
Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului";

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare

Urmare a analizei situafiei privind evolutia zonei si a caracterului existent al zonei este necesar sa
se elaboreze si aprobe acest PUZ, avand ca obiectiv reconfigurarea zonei cu urmatoarele UTR-uri:

* CAl - subzona centralé cu functiunea decentru de afaceri, cu cladiri de Tnaltime medie si
accente Tnalte (conform P.U.G. Baia Mare)

* CML1 - subzona mixta cu cladiriavand regim de construire continuu sau discontinuu(se
pastreaza conform existent)

* CM1la - subzona mixta cu cladiriavand regim de construire continuu sau discontinuu
siinaltimi maxime de P+15

* CM1b - subzona mixta cu cladiriavand regim de construire continuu sau discontinuu
siinaltimi maxime de P+8
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* CM1c - subzona mixta cu cladiriavand regim de construire continuu sau discontinuu
siinaltimi maxime de P+6

* CM2b - subzona mixtacu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+2+3Er

* CM2c - subzona mixtacu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu Si
inaltimi maxime de P+9

* Em - subzona echipamentelor publice

L5 - subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si inalte (P+3 - P+8,10)
situate in ansambluri preponderent rezidentiale (conform P.U.G. Baia Mare)

*V1a - subzond parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri Tn ansambluri
rezidentiale si fasii plantate publice

*V3b - complexe si baze sportive(conform P.U.G. Baia Mare)

*V3bm - baze sportive preponderent in aer liber cu grad redus de mineralizare

* F - zona activitatilor legate de culte(conform P.U.G. Baia Mare)

Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ

PROPUN

Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal Zonal ,Stadion Atletism Baia Mare”, generat de
amplasamentul situat in Baia Mare, zona Stadionului de Atletism, fiind delimitata la nord de
Bd.Traian/str.Hortensiei, la est de Bd.Unirii si primul front construit la acest bulevard, la sud de
Bd.Republicii si primul front construit la acest bulevard si la vest de strada Transilvaniei, judetul
Maramures, Proiect nr. 52565 din 2021, elaborator: Agorapolis SRL ,specialist cu drept de
semnaturd RUR: arh. urb. ..., initiator: Municipiul Baia Mare, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3
parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului $Sef , Planul de
reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.
Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptarii hotararii de aprobare.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches
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MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Emall; primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: wwwv.baiamare.ro

Nr. 50498 din 21.11.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI-COMPLETARE LA RAPORTUL NR. 30933
DIN 07.09.2021

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,,Stadion Atletism Baia Mare." generat de
imobilul situat in Baia Mare, zona Stadionului de Atletism, judetul Maramures..,

Initiator: Municipiul Baia Mare, in calitate de beneficiar
Proiect: 52565 din 17.12.2021

Elaborator: SC Agorapolis SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh.urb.

Informarea si consultarea proiectului de hotarare a Planului Urbanistic Zonal pentru
"Introducere teren in intravilan-construire locuinte individuale™" s-a facut avand in conformitate
cu prevederile Legii 52/2003 privind Transparenta in Administratia publicd, Legea 350/2001
privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, a Ordinului 2701/2010 pentru Aprobarea
Metodologiei de Informare si Consultare a Publicului cu privire la Elaborarea sau Revizuirea
Planurilor de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si a Hotararii nr.16"/2011 privind,Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului, in perioada 08.09.2023-17.11.2023.
1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
eMunicipiul Baia Mare a publicat anuntul de consultare a proiectului de hotarére in data
de 08.09.2023, pe site-ul Primariei Municipiului Baia Mare www.baiamare.ro si afisat la
sediul institutiei, si in presa locald in data de 09.09.2023, pentru aducerea la cunostinta
publicului interesat de a formula eventuale observatii si sugestii asupra propunerilor
din documentatia de urbanism.
«au fost puse la dispozitia partilor interesate, proprietari si locatari ai imobilelor
fnvecinate direct cu zona studiata prin PUZ, materialele scrise si desenate;
eConsultarea documentatiei si formularea observatiilor (in scris) s-a facut in perioada,
08.09.2023-17.11.2023, asupra documentelor disponibile pe site-ul primariei
municipiului Baia Mare, str. Gheorghe Sincai, nr.37, jud.Maramures.
2. Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare:
®S-a Tnregistrat adresa nr. 39660/19.09.2023 ,din partea domnului
privind un dezacord referitor la reglementdrile propuse pentru zona CMla, respectiv
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imobilele terenuri/constructii cu frontul la bd.Unirii, pentru care se propune un regim de
inaltime de 10 etaje, asta insemnand o supraetajare cu 2 niveluri peste apartamentele
detinute de dansi, respectiv modificarea regimului de inaltime la 8 etaje.
®S-au Tnregistrat adresele cu nr. 41077/27.09.2023 si 41316/28.09.2023 din partea doamnei
si domnul cu privire la ajustarea locurilor de parcare si
a cresterea regimului de inaltime la UTR Cm2c, CMla,CMIb P+10 iar la utr CM1 la P+8.
3.Modul in care initiatorul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve observatiile:
Initiatorul prin proiectantul de specialitate a depus prin adresa 5049721.11.2023 in 3 exemplare
Regulamentul, Memoriul si Plansele PL2,PL3,PL4,PL5 si PL6, prin care implementat in
documentatia de urbanism observatiile transmise, astfel:
® Privind solicitarile de modificare a regimul de indltime, acestea nu a fost implementate,
deoarece nu s-a justificat necesitatea modificarii prin cresterea regimului de inaltime, si
datorita faptului ca, documentatia de urbanism necesita reluarea intregii etape de
avizare, astfel s-au mentinut reglementarile propuse privind regimul de indltime conform
documentatiei supuse procedurii de informare si consultare.
® Privind solicitarea de ajustare a locurilor de parcare, de aceasta solicitare s-a tinut cont, iar
la fiecare UTR la art. 9-"stationarea autovehiculelor”, s-a reglementat modalitatea de
normare a necesarului locurilor de parcare pentru fiecare functiune aferenta UTR-ului.
®Tn urma reanalizarii reglementarilor din RLU aferent documentatiei, s-au facut corecturi de
exprimare, erori materiale de redactare, etc.
® Implementarea observatiilor s-a facut si in plansele aferente RLU, pentru corelarea part ii
scrise cu partea desanata.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Drd Arh. Urb.Mijiyth Izabella Ing. Urb.duf. longeMirefa

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex. /.M. /21.11.2023



